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Penyinuxa Cpluia
Arcmugmja aa TPUBPEAHE PArECTPE

Perucrap npuBpennux cybjexara 5000213644621

BIT 39657/2023
Harym, 31.03.2023. ronuse
beorpan

Peructpatop Peructpa npuBpeqHux cyOjexara KOjU BOAM ATEHIMja 3a MPUBPEIHE pETHCTpe, Ha
OCHOBY wiaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYIIKY perucrpanuje y ATEHIUjU 3a MPUBPEIHE PErUcTpe,
(,,CryxOenu rmacauk PCY, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/2021), omry4yjyhu 0 jeIUHCTBEHO]
PEruCTpallioOHO] NpPUjaBH OCHHBamka NpPAaBHUX JIMIIA M JApPYrux cy0Ojekata W perucrpauygje y
JEIVMHCTBEHH perucTap nopeckux oOBe3HHKa, KOjy je Mo JHeNa:

Wme u npesume: Jenena Mukiyes

JIOHOCH
PEHIEIHE

VYcBaja ce jeIMHCTBEHA perHCTpallioHa MpHjaBa OCHUBaba IPaBHUX JIMIA U IPYTHX cy0jexara
perucTpalije y jeIHHCTBEHH perucTap mopeckux oOBe3HHKa, 1a ce y Perucrap npuspeauux cydjexara

perucrpyje:

JEJIEHA MUKJIYIIEB I1P
APXUTEKTOHCKA OEJIATHOCT CTYJUO AVT CTAPU BAHOBITU

ca cinenehum noganuma:
JIvuHU nojamny npey3eTHUKA:
Wme u npe3ume: Jenena Mukiyes

[Tom: JKencknu
JMBI: 2505970885031

[TocnoBHO UMeE Mpeay3€THUKA:

JEJIEHA MUKJIYIIEB IIP
APXUTEKTOHCKA JEJATHOCT CTYIHO AYT CTAPH BAHOBIIA

IMocaosno cequmre: MUJIEHKA TTEBIIA 91, CTAPU BAHOBILIW, CTAPA ITA3OBA, Cpb6uja
bpoj u nazus nomre: 22305 CTAPU BAHOBII

Perucrapcku Opoj/Maruunu 6poj: 66949184

[TUB noneswen ox [lopecke Yrpase PC: 113611542

IMoyerak o6aB/bama aeaaTtHocTH: 31.03.2023 rogune
[Iperexxna nenatHoct: 7111 - ApXUTEKTOHCKA [1€1aTHOCT

[Ipeay3eTHHK ce perucTpyje Ha: HeoJpeheHo Bpeme
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Azpeca 3a npHjeM ejleKTpoHcKe momTe: jelenamiklusev@gmail.com
KonTakT nogxanu:

Tenedon 1: +381 (0)22 349580

Tenedon 2: +381 (0)62 617186

Oo0pa3ioxeme

I[locTymajyhu y ckmaxy ca ozpeabom dnasa 17. ctas 3. 3aKoHa O HOCTYNKY perucrpangje y
ATeHIIHjH 3a TPUBpEIHE PETHCTpPE, TOJHOMIEHEM jeJMHCTBCHE PErHCTpallMoHe [pHjaBe OCHHUBaba
IIPaBHMX JHIIA M APYrMX cyGjekara ¥ PerucTpaluje y JeJAMHCTBEHH PErucTap MOpecKux 00OBE3HUKA
6poj BIT 39657/2023, nana 27.03.2023. rojmHe, NOJHOCKIIAL j¢ CTEKa0 MPaBo HA mahame yMambeHor
M3HOCA HAKHAJe, 3aCHOBAHO MO/HOLICEHEM TIpHjaBe Koja je pemremeM Peructpatopa bIT 36662/2023
on 24.03.2023 rommue onGadeHa, jep je yrBpheHo Ja HECY HCIYHEHH YCIOBH W3 WiaHa 14. cTas 1
Tayka 7 ucTor 3aKoHa.

IIpoBepaBajyhu HCIYIEHOCT YCIIOBA 32 PETUCTPAIIH]Y, IPOIHCAHUX oznpenbom wiaHa 14. 3akoHa
0 TOCTYIIKYy perucrpaunuje y ATeHIHju 3a NpUBpeaHe perucrpe, Permcrparop je yTBpAMO za Cy
HICIIYIbeHH YCIOBH 3a PErHCTpaldjy, Ta je OUIYYdO Kao y MHUIO3MTHBY pElICHa, y CKIaly ca
oapendom wiana 16. 3akoHa.

Bucuna HakHaze 3a Boljeme TocTymlka peracrpauuje yrsphena je Oiykom o HakHajama 3a

[0CIIOBE PEruCTpalyje | Apyre yciIyre Koje mpyka AreHLHja 3a IPHBPEIHE PETUCTPE (,,Cn. rmacHuK
PC”, 6p. 131/2022).

VIIVTCTBO O ITIPABHOM CPEJICTBYV:

[IpoTHB OBE OUTyKE MOKeE Ce M3jaBUTH xanda y poky o 30
naHa o JaHa o0jaB/buBamba OATYKE Ha MHTEPHET CTpaHM
Areniiyje 3a IpUBPEIHE PETUCTPE, MUHUCTPY HALISHKHOM 3a
II0C/IOBE TMpHBpeNe, a IpeKo ATreHIMje 3a JIPUBPEIHE
perucTpe. AJIMHHHCTpAaTHBHA TaKca 3a XajOy y H3HOCY O
490,00 muHApa M pelieme o xandu y msnocy ox 570,00
nuHapa, ymahyje ce y Oyyer PemyGmuke Cpouje. Xanba ce
MOJKe W3jaBHTH M YCMEHO HA 3alHCHHUK y ATSHIMJH 3a
IPUBPEIHE PETUCTPE.

OBABEIITEILE:

V mpuiiory OBOr pellerba HajlasH Ce MOTBpAa O TOJEIH MOPECKOr uaenTudukamponor 6poja (IIMb) u
MOTBP/A O MOHETO] IPHjaBh Ha 06aBE3HO COLM]AIHO OCUTYParbe.
AKO ce Y IIPHIIOTY pellierba He Halla3e HaBeJeHe MOTBp/e y 00aBe3H CTe 1a ypajuTe cienehe:

1. ITa ce obparute [Nopeckoj ynpasu paau nonene [111b-a,

2. Jla THYHO TIOJHECETE jeAMHCTBEHY NpH)aBy Ha 00aBE3HO cormjanuo ocurypame, OAMAX
no mpujemy osor obasemrtera 1 CAMO YKOJIMKO CTE TIPUJABUJIM TTOYETAK
OBABJbAIbA JIEJIATHOCTH, Ha jenHom o mrantepa Omio Koje OpraHM3alldoHe
jeIMHHMIE OpraHu3anyje 3a 00aBe3HO COUMjATHO OCHTYpame (Peny6nuuku  oHx 32
IICH3M|CKO M HMHBAIMJICKO OCHUTypame, PemyOnuuku 3aBOJ 32 3[PABCTBEHO OCHUIYPAC,
HamvonanHa ciyx6a 3a 3anollubaBarse) HIM Npeko mopraia LleHTpanHOr perucrpa
06aBe3HOT COLMjAHOT ocHTypama (Niip:/Www.croso.rs/), yKoamko Beh HECTE [IPUjaBJbECHH
Ha OCHTYpambe 110 OCHOBY PaJHOT OJHOCA KOJ APYror MOCI0AaBIa. U TO CaMo YKOJHKO CTC
IpHjaBHIIN TOYETaK-00aB/batba ACIATHOCTH.

Hanostena: 00 1. oxmobpa 2018. npuepeony cybjexmu nesajy 09a6¢3v 0 FROMPEOAACAJY HEGUN Y HOCAOOHUM TUCMUMEL W OPYauM

CORVMECHMEMG
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Peny6immka Cpouja
MHUHUCTAPCTBO 'PABEBUHAPCTBA,
CAOBPAHAJA U UHDOPACTPYKTYPE
bpoj: 005064025 2025 14810 006 000 012 002
Jlatym: 23.12.2025.r.

Hemamuna 22-26, beorpan
M.A.

Ha ocHosy unana 23. 3akona o apxasmoj yrpasu (,,CiryxOeHu riacHuk PC*, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 1 30/2018-1p.3aKon), wiana 25. ctas 1. 3akona o Biamu (,.City:xOeHn TIacHHK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onnyka YC, 72/2012, 7/2014-
Omnyxa YC, 44/2014 u 30/2018 - np. 3akoH) u wiana 36. ctas 5. 3akoHa o IUIAHUPAky W U3TPaJibH
(,,Cryx6enu rmacank PC*, 6p. 72/09, 81/09 — ucrpaeka, 64/10 —omnyxa YC, 24/11, 121/12,42/13 —onnyxka
YC, 50/13 — onnyka YC, 98/13 — omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — apyru 3akos, 9/20,
52/21, 62/23 wu 91/25), nocrynajyhu mno saxrery JEJIJEHA MUKJIVUIEB IIP APXUTEKTOHCKA
HAEJATHOCT CTYJIMO AVT CTAPY BAHOBIIU, u3 Crapux banosana, yinia Munenka ITesua 6poj
91, munucTap rpaljesunapcTsa, caobpahaja u HHPPACTPYKTYpE, TOHOCH:

PEINE®BE

I ,JEJEHA MUKJIYHIEB IIP APXUTEKTOHCKA JIEJATHOCT CTYAHNO AYT CTAPH
BAHOBIU*, u3 Crapux Banosaua, yimna Musenka [lesna Opoj 91, matuunu 6poj: 66949184,
[THb: 113611542, ICITYIABA YCJIOBE 3a o6apibame CTPYYHHUX IOCJI0BA U3paJie IPOCTOPHUX
¥ ypOaHUCTHYKHX IIAHOBA.

I ,JEJEHA MUKJIYIIEB IIP APXUTEKTOHCKA JIEJIATHOCT CTYIHNO AYT CTAPH
BAHOBIHN*, n3 Crapux Banosana, yimua Munenka Ilepia 6poj 91, matuunu Gpoj: 66949184,
111b: 113611542 CE YIIUCVYJE y Perucrap npaBHHX JHUA H npeay3seTHHKA 3a obaB/bame
I0C/10BA U3pajie IPOCTOPHHUX U YPOAHHCTHYKHX IJIAHOBA.

I MU3JAJE CE npuspeasoMm cy6jeKTy HMEHOBAHOM y craBy I jucnosutusa, nunenua - I
Kateropuja®, 6poj nunenie: 101704/25 3a uspajy ypOaHHCTHYKO-TEXHUYKHX JNIOKyMeHaTa.
IV Tpoukose noctymka y msnocy ox 271.725,00 munapa cuoch ,JEJEHA MHKJIVIIEB IIP
APXUTEKTOHCKA JEJIATHOCT CTYJIUO AYT CTAPA BAHOBIU*.
V' Ogo Peuteme je KoHauHO JaHOM JIOCTaBIbama ¥ BAXKH BE TOMHE OJ1 JaHA H3IaBAMA.

Ob6paszaoxeme

Unanom 23. 3axona o pykasHoj ynpasu (,,Ciyx6ernn rnacauk PCE, op. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-ap.3aKkoH) npomucano je xa MUHHCTAp NpeAcTaB/ba MUHHCTAPCTBO, JOHOCH



JIPOIMCE M pelliciba V' VIPABHAM H JPYTHM TOJCIHHAYHHM CTBAPHMA M OIVUYJE O APYTHM ITHTakhHUMa 13
Z1€OKPYTa MHHUCTAPCTRA.

Hpuspemn cydjekt L JEJEHA MHUKJIYIIEB P APXHTEKTOHCKA JEJATHOCT
CTYJIMO AYT CTAPU BAHOBIIU“. u3 Crapux banosaira. ymiia Munenka |lesua 6poj 91. Matnanu
6poj: 66949184, TIMB: 113611542, nomueo je. aana 04.12.2025. roaune, AreHUM]H 3a NPOCTOPHO
- IaHupame M ypOanuzam Penyonuke CpOuje, 3aXTeB 3a M3jaBarbe JMLEHLUE 3@ M3paay JOKyMeHaTa
IPOCTOPHOT ¥ YPOAHUCTUYKOT IJIaHupama - .1 kareropmja™.

Yganowm 36. crap. 4. 3akoHa o mianupamy u usrpaumy (,.Crayxbenn riacuuk PC™, 6p. 72/09, 81/09
— ucmpaska. 64/10 — omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — omgnyxa YC. 50/13 — onnyxa VC. 98/13 — omnyka
VC, 132/14. 145/14. 83/18, 31/19, 37/19 — apyru 3akoH, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/25) nponucano je 1a
MUHHUCTAp Ha/JICXKaH 3a TI0CITIOBE IUIAHUParba U U3TpaIibe 00pasyje KOMHCH]Y 3a yTBphHBarbe UCILY H-eHOCTH
yciioBa 3a 00aB/batbe CTPYYHUX M0CIOBA H3pajie IPOCTOPHUX W/WIIN YyPOAHUCTHYKUX I1JJaHOBA, @ CTABOM 3.
Ja MHHHCTap Ha/UIeXaH 3a MOCJIOBE TUIaHUpaha i U3TPpa/ibe JOHOCH PEIleHhe O MCIYyHhEeHOCTH yCIoBa 3a
o0aBsparbe CTPYUHHX IOCJIOBA U3paJie NPOCTOPHUX W/MIM ypOAHUCTHUKUX IUIaHOBA W ynucy y Perucrap
[PaBHUX JIMIIA W TIPETy3€THUKA 32 00aBJbambe MOCI0BA U3PAAE IPOCTOPHUX M YPOAHUCTHUKHX I1JIaHOBA.

Pememem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. rogune obpasosana je
Komucuja 3a yTBphUBame UCIYHEHOCTH YCIIOBA 3a 00aBjbabe CTPYUYHHX IIOCJIOBA U3pajie NMPOCTOPHHUX M
ypOaHUCTHYKHX TUIaHOBA (Y JasbeM TekeTy: Komucuja).

KoMucuja je Ha CeHUIM 0pXkKaHoj aaHa 16.12.2025. roaune yTBpAWIIA A2 je TIOIHOCHIIAIl 3aXTeBa
y3 3aXTEB MPUITI0KHUO:

1. ®ortokonujy peliema O PEruCTpalyji MPUBpPeHOr cyOjekTa AreHIMje 3a IPHUBPEIHE PETUCTPE
Peny6nuxe CpoOnje,
Cricak 3anocjieHuX 0JTHOCHO paJIHO aHraxoBaHuX mula (1 Juue),

L N

Croucak nuna Koja umajy Juune gunenue (1 auime),

4. Jlokas o pagHOM cTarycy 3a 1 3anocieHo/paaHo anraxosano e (Gotokonuja pemema ITopecke
yIpaBe 0 yTBphHBamy aKOHTAIMOHOT 3aJ1yXKeHha AONPHHOCA 32 00aBE3HO COLUJATTHO OCHUTYPalbe,
permera [Topecke yrpase 0 YTBphHBamy akoHTaIMje ope3a Ha JoXojak rpahana Ha mpuxoje of
00aB/bamba CAMOCTATHE JIEJATHOCTH HA NMAaylIANHO YTBpPheH NPHXOJ M pelierma O PEerHCTpaluju
npuBpeIHor cybjekra AreHije 3a npuBpeane peructpe Perryonmnke Cpbuje),

5. ®orokonujy JuvHe JHIeHUE u3gate of Wmxemepcke komope CpoOuje/Pemema 0 H3gaBamby
aunene u gpotokorujy IloTBp/e 0 Baxerwy JUIEHIIE 3a CBAKO JHIE ¢a AKTHBHOM JINYHOM JIMIEHIIOM
apxXUTeKTe ypOaHHCTE WK JHLEHIOM ypOaHHcTe,

6. Jlokas o ymnaru Tapude CTBapHHX TpPOLIKOBA 3a yCJIyre H3JaBama JIMICHIU 3a JMIA Koja
UCIYHaBajy YCJIOBE 3a M3paay JOKyMeHara MPOCTOPHOr ¥ ypOaHHCTHYKOI NjaHupama - [0
Kareropuja‘, u

7. W3jaBy KOjOM Ce TOJHOCHIIALl 3aXTeBa U3PUYNTO U3jalllbaBa jAa J4 he caMm npubaBUTH MOJATKE O
YUILEHHIIAMa O KOjUMa ce BOIH CITy)KOcHa eBUJICHIIM]A.

Ha ocHOBY J0CTaB/beHE JOKyMEHTalUje M YBUAOM Y jaBHO ngoctynHe moaatke Komucuja je
VTBpIWIIA Jia je:

1. ,,JEJEHA MUKJYIIEB [IP APXUTEKTOHCKA AEJATHOCT CTYJIUO AYT CTAPH
BAHOBIIU“, u3 Crapux banomama, ynuna Munenka lleBuna Opoj 91, ymmcan y perucrap
npuBpeanMx cybjekara Arenuuje 3a mpuspesHe perucrpe Peny6nuke Cp6uje, matuunu 6poj:
66949184, I1b: 113611542, mmdpa u Hazup aenatHocTh: 7111 — ApXUTEKTOHCKA JENaTHOCT;

2. Koxa nmopHocuona 3axTeBa 3aocjieHO U paJHO aHIaX0BaHO:

e 1 Jmue ca aKTHBHOM JIMIEHIOM OATOBOpHOr ypdanucre o3Hake YII 02 u akTuBHOM
JHMIEHIIOM OJITOBOPHOT MPOJeKTaHTa;

3. Toamocuial 3axTeBa W3BPIIMO yIriaty u3Hoca o 271.725,00 gunapa (PCJl) Ha pauyH Arenuumje
3a IPOCTOPHO IUIAHUpaLe B ypOanusam Peny6nuke Cpbuje, a y ckinany ca O/utykoM o yrephusamy
Tapude cTBapHHX TPOINKOBA 3a yCJyre W3IaBarba JHICHIM 3a JIMIA Koja HCIyHhaBajy yCJIOBE 3a
u3pay JOKYMEHATa NPOCTOPHOT B ypOaHHCTHYKOT TIaHupama 06poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.
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roamHe, Ha Kojy je Bnana Peny6imke Cpouje pana carnacHoct Pememem 05 opoj 350-9984/2024

o 24.10.2024. rojuHe ¥ Koja je CTyNIH/Ia Ha cHary oGjaBibuBameM Y ,,CllyKOCHOM IIIaCHUKY PC*

opoj 88/2024 01 07.11.2024. ronune.

Hanasehu 1a je 10HOCHIALL 3aXTeBa TOJIHEO CBY NOTPeOHY JTOKYMEHTAIjy U J0Kase Hpejsrhene
onpenbama 3akoHa O IUIAHHpalby M HM3rpaimK M oapendama llpaBHiIHMKA O KPUTEPHjyMHMa 3a M3pajy
JIOKyMeHaTa MPOCTOPHOT U ypOaHHUCTHYKOT IIaHMpakba, BpcTaMa JIMIEHIH 3a IPaBHa JIMla, Kao 1 HaYuHy
W TIOCTYIIKY H3/1aBarba H oy3uMama muieHin (..CiyxOenn rnacuuk PCY, 6p. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY YBH/Ia, aHAJIN3€ M IPOBEPE HCTHX CayMHHUIIA HAla3 Y KOME € KOHCTAToBalIa 11a Cy MCIYH-CHH yCIIOBH
3a W3/1aBabe JTHICHIIE U TIPe/IIOKIIIA JOHOLIeHhe Pelera 0 HCITyheHOCTH yClIoBa 3a 00aBibatbe CTPYYHUX
[I0CJIOBA M3pajie TPOCTOPHUX W/WIM ypOAHHCTHYKHX IUTAHOBA M M3J/laBambe JULeHue - ,.I° Kareropuja‘
noanocHowy 3axtesa ,JEJJEHA MUKJYIIEB ITP APXUTEKTOHCKA JIEJIATHOCT CTYJAHO
AYT CTAPU BAHOBIIN®, u3 Crapux bamopana, ynuna Musenka Ilesua 6poj 91, matuunu 6poj:
66949184, T1Mb: 113611542.

Ha ocHOBY J0CTaB/beHOT Hanmasa Komucuje W cBera Hampes] HaBeJHOT, O/UTyYEHO je Kao y
JIACTIO3UTHUBY.

YOyTcTBO 0 IpaBHOM cpeacTBY: OBO pelerne jeé KOHAYHO y YIIPaBHOM MOCTYTIKY M IIPOTHUB Ihera
ce He MOXe M3jaBUTH kanba, ali ce MOXKe TIOKPEHYTH YIIPaBHH CIIOp TykKOOM KoJl YTIpaBHOT cyja Cpbuje
y poky ox 30 1aHa oz AaHa J0cTaBjbamba.

MUHUCTAP

Jﬂ

AIECKC&H}Ipa Codpounujesuh

JlocTaBibEeHO:!

- TIOJHOCHOIly 3aXTeEBa;

- ATeHIHMjHU 3a IPOCTOPHO ILUIaHUparbe 1 ypoaHusam Pemy6auke Cpouje;
- HaUIE)KHO] MHCIICKIIH]U;

- apXHBH.



1.2. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Clanova 62. 1 65. Zakona o planiranju i izgradniji ('Sluzbeni glasnik
RS", br. 72/09, 81/0%-ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 -US, 50/2013 -
US, 98/2013 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23 ) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

Za izradu Urbanistickog projekta za uredenje lokacije za izgradnju
stambenog kompleksa rezidencijalnog stanovanja (kondominijum) sa 10
stambenih i 2 poslovne jedinice u tri faze na kat. parc. br. 1249/1 & 1249/2,
k.o. Stari Banovci, u naselju Stari Banovci za potrebe investitora Lajovi¢
DragiSe sa Novog Beograda, odreduje se:

Jelena Miklusev, diplinz.arh. ........cccceeeiiiiiieniinnnnnn. br. lic. 200 1523 15

Imenovana je duzna da se pri izradi dokumentacije pridrzava Zakona o
planiranju i izgradniji ('Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 - US,
24/11,121/12, 42/13 -US, 50/2013 - US, 98/2013 - US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19,37/19, 9/20, 52/211 62/23 ).

Imenovana ispunjava uslove iz Clanova 38. u 62. Zakona o planiranju i
izgradniji ('Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/0%-ispravka, 64/10 - US, 24/11,
121/12, 42/13 -US, 50/2013 — US, 98/2013 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19,9/20, 52/211 62/23 ).

Obradivac: STUDIO AUT Jelena Miklusev PR,
Milenka Pevca 91, Stari Banovci
Odgovorni lice obradivaca: Jelena Miklusev
Potpis:
il

\ 1§
f\‘Q/‘(JT\f)L SR ™

Broj tehniCke dokumentacije: 6/1/26-UP

Mesto i datum: Stari Banovci, April 2026. godine



1.3. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Kao odgovorni urbanista u svojstvu rukovodioca izrade Urbanistickog
projekta za uredenje lokacije za izgradnju za izgradnju stambenog kompleksa
rezidencijalnog stanovanja (kondominijum) sa 10 stambenih i 2 poslovnhe
jedinice u tri faze na kat. parc. br. 1249/1 & 1249/2, k.o. Stari Banovci, u
naselju Stari Banovci za potrebe investitora Lajovi¢ Dragise sa Novog
Beograda:

Jelena Mikluseyv, dipl.inz.arh.,

IZJAVLIJUJEM

Da sam se prilikom izrade urbanistiCkog projekta pridrzavala odredbi
Zakona o planiranju i izgradniji ('Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/0%-ispravka,
64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 -US, 50/2013 — US, 98/2013 — US, 132/14,
145/14,83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23 ) kao i svih relevantnih zakona,
propisa, parvilnika, standarda i pravila struke;

Odgovorni urbanista: Jelena Miklusev dipl.inz.arh.

Broj licence: 200 1523 15

Potpis i pecat:

Jeotena NL

Mukavureg
o\ L iR, apy,
A 2K 1323 13

Broj tehniCke dokumentacije: 6/1/26-UP

Mesto i datum: Stari Banovci, April 2026. godine



MHAKEHEPCKA KOMOPA CPBHMIE

OArOBOPHOI' YPBAHVICTE

Ha ocrosy 3arona o ILAGHUPAILY 1 HITPRALR 1
Craryra Misxemepcre xomope Cpbnje

YIIPABHW OABOP MHAKEHEPCKE KOMOPE CPBHJE
yrephyie a4 je
Jeaena M. Mukayiiien

AMTIAOMADANH IDREHHED APXUTEKTYPE
AWB (05570068255

oarosopan ypGanncTa
13 pykonolieme mipasom ypEasHCTHYKHX [AGHORA 1 YPBAICTIKMX HpOjexaTa

Bpof Aunenye
200 1523 15

MPEACEAHVK KOMOPE
g ; Flpadi. ap Muaucay Aasesanorh
19. uonemtipa 2015, rogime




OATOBOPHOI ITPOJEKTAHTA

Ha ocnoBy 3akoHa o naaHupaiby 1 U3rpajiby U
Craryra NHxemepcke komope Cpbuje

YTIPABHN OJbOP MHKEFLEPCKE KOMOPE CPBUJE

yrphyje 4a je

Jeaena M. Mukayiiies

AUTIAOMHUPAHU MHXEHEP apXUTEKType

AUB 05570068255

OATOBOPHMU IPOJEKTAHT

aApXUTEKTOHCKUX NpOojekaTa, ypehema cA0B0HUX NPOCTOPa U YHYTPAILIEBUAX
MHCTaAalHja BO4OBOAA U KaHAAU3aLMje

Bbpoj augjenye
300 M302 13

Y Beorpaay,
30. maja 2013. rogune

[MPEACEAHNK KOMOPE

Ynalo
Munosan I'rasowuh
AHUIEA. UHXK. €A.




Bbpoj: IV-01/1-20/2026-9386
HOaTtym: 20.05.2026. roguHe

Ha ocHoBy 4naHa 13. CtaTyTa HXerepcke komope Cpbuje ("CI PC", 6p.
48/2025) NH)xxerwepcka komopa Cpbuje nspaje

NOTBPAY

KojoMm ce noTephyje aa je JeneHa (Mnommp) Muknywes, oUNA. NHX. apX.,
nvueHua 6poj

200152315

OarosopHu ypbaHucTa 3a pykoBohere n3panom ypbaHUCTUYKMX MAaHOBa U
ypbaHUCTNYKMX NpojeKaTa

Ha OaH u3faBarba OBe MnoTBpAe 4YnaH WHxerepcke komope Cpbuje, nsmupuno
obaBe3y nnakarba uYnaHapumHe Komopum 3a Tekyhy roamHy, OAHOCHO [0
30.05.2027. rognHe, Kao N pga My Huje mspedyeHa mMepa npen Cyoom 4acTtu
NH>xerepcke komope Cpbuje

3a npeacegHnka Hxerwepcke komope Cpbunje

Mo Opgnyumn YnpasHor oabopa 6poj: 01-634/1-4.

on 11.04.2025. roaonHe, oBiawhkheHo auue
0a npmuBpeMeHo npencTass/ba U 3acTyna
NH>xerepcky komopy Cpbuje

MNpencenHuk YnpasHor oabgpa

MH)KGFI:%)CK;)?O‘MGBG Cp6uje

Besbko bBojoBuh, gunn.npocTop.niaH.




Bpoj: IV-01/1-20/2026-9387
HOaTtym: 20.05.2026. roguHe

Ha ocHoBy 4naHa 13. CtaTyTa HXerepcke komope Cpbuje ("CI PC", 6p.
48/2025) NH)xxerwepcka komopa Cpbuje nspaje

NOTBPAY

KojoMm ce noTephyje aa je JeneHa (Mnommp) Muknywes, oUNA. NHX. apX.,
nvueHua 6poj

300M30213

OOroBOpHM NPOjeKTaHT apXUTEKTOHCKNX MpojekaTa, ypehera cnoboaHmnx
MpoCTOpa U YHYTpawWHhNUX MHCTaNaunja BoAoBOAA U KaHanusauunje

Ha OaH u3faBarba OBe MnoTBpAe 4YnaH WHxerepcke komope Cpbuje, nsmupuno
obaBe3y nnakarba uYnaHapumHe Komopum 3a Tekyhy roamHy, OAHOCHO [0
30.05.2027. rognHe, Kao N pga My Huje mspedyeHa mMepa npen Cyoom 4acTtu
NH>xerepcke komope Cpbuje

3a npeacegHnka Hxerwepcke komope Cpbunje

Mo Opgnyumn YnpasHor oabopa 6poj: 01-634/1-4.

on 11.04.2025. roaonHe, oBiawhkheHo auue
0a npmuBpeMeHo npencTass/ba U 3acTyna
NH>xerepcky komopy Cpbuje

MNpencenHuk YnpasHor oabgpa

MH)KGFI:%)CK;)?O‘MGBG Cp6uje

Besbko bBojoBuh, gunn.npocTop.niaH.




2. Tekstualni deo



2. URBANISTICKI PROJEKAT TEKSTUALNI DEO

2.1. Povodi cilj izrade urbanistickog projekta
Povod izrade Urbanistickog projekta je namera viasnika katastarskih
parcela br. 1249/1i1249/2, K.O. Stari Banovci, Lajovi¢ Dragise sa Novog
Beograda, da ih spoji u jedinstvenu parcelu i na njima izgradi stambeni
kompleks rezidencijalnog stanovanja (kondominijum) sa 10 stambenih i 2
poslovne jedinice, v tri faze. Cilj izrade urbanistiCkog projekta je definisanje

uslova za izradu projektno-tehnicke dokumentacije za uredenje lokacije za
predmetnu izgradnju.

2.2. Osnov za izradu urbanistickog projekta

2.2.1. Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta
Pravni osnov za izradu UrbanistiCkog projekta Cine Clanovi 60. i 61.

Zakona o planiranju i izgradniji (“Sluzbeni Glasnik R.S.", brojevi 72/09, 81/09,
64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) koji navode da se
urbanisticki projekat izraduje ukoliko je to predvideno planskim dokumentom
jedinice lokalne samouprave kao i Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni Glasnik
R.S.", broj32/19).

2.2.2. Planski osnov za izradu urbanistickog projekta
Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta Cini Plan generalne
regulacije naselja Stari Banovci (“Sluzbeni list opstina Srema” br. 2/10,
17/12,29/13, 42/16, 31/19, 2/20, 29/21, 27/23 i 40/25).
Predmetne parcele se nalaze u granici gradevinskog podrucja naselja
Stari Banovci, u Pionirskoj ulici bb. , u Bloku 16 naselja Banovci.

Predmetni plan za ovaj blok definise, izmedu ostalog, sledece

urbanisticke uslovljenosti:

- Namenjen je porodic¢nom stanovanju sa moguénos¢u poslovanja uz
stanovanje;

- Moguce je graditi stambene komplekse rezidencijalnog stanovanja
koji mogu biti paviljonskog fipa /kondominijum 1j, vise
slobodnostojecih objekata u funkciji osnovne namene, sa
zajednickim sadrzajima na kompleksu;

- na parcelama minimalne povriine 0,3 ha moguce je gradifi
stambene komplekse tipa ,kondominijum®, sa vise stambenih
objekata koji imaju zajedniCke otvorene povrsine i sadrzaje tipa
zelenilo, igraliste i slicno. Ovakvi kompleksi mogu se graditi u
stambenim i centralnim blokovima, u skladu sa pravilima gradenja
definisanim za taj blok, uz obaveznu izradu Urbanistickog projekta.

- Za ovqj blok uslovljava se indeks zauzetosti 40% a izgradenosti 0.6.

- U unutrasnjosti bloka planirana je, izmedu ostalog, Pionirska ulica,
Cija regulacija je prihvac¢ena u skladu sa stanjem na terenu;



- Minimalna zastuplienost zelenih povrsina je 30%;

- Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreze,
dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih sepftickih jama,
koje na parceli treba locirati minimalno 3,0m od objekta i granice
parcele;

- Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe za porodicne i
visSeporodicne stambene objekte potrebno je obezbediti prostor na
sopstvenoj parcelii to —jedno parking ili garazno mesto na jedan
stan;

- Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje na bocnim
fasadama moze se dozvoliti ako je medusobni razmak izmedu
objekata jednak ili veci od 5m;

- Maksimalna spratnost je P+2+Pk/Pe;

- Minimalno rastojanje izmedu susednih objekata porodic¢nog
stanovanja je 5m;

- Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) porodicnog stambenog
objekta | granice susedne gradevinske parcele je za
slobodnostojeci objekat minimalno 2,5 m;

- Duz obalareke i kanala, sa obe strane, u gradevinskom podrucju,
obezbediti minimum po 7m slobodnog prostora preko kojeg ¢e se
vrsiti odrzavanje kanala;

Namena objekata Stanovanije i pratece poslovanje
Minimalna povrsina parcele za 3000m?

kondominijum

Indeks zauzetosti u % 40%

Indeks izgradenosti 0.6

Minimalna povrsina pod zelenilom 30%

Visinska regulacija P+2+Pk/Pe

2.3. Granica i obuhvat urbanistickog projekta sa prikazom postojeceq
stanja
U Siri obuhvat ovog urbanistickog projekta ulaze osim kat. parc. br.
1249/111249/2. na kojima se planira izgradnja predmetninh objekata i kat.
parc. br. 5257/8 ikat. parc. br. 1250, koja ulazi u sastav Pionirske ulice kao i
kat. parc. br. 1257 na kojoj se nalazi potok Budovar, sve u K.O. Stari Banovci.
Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekata, je okvirno dubine 92 mié2 m
Sirine. Predmetne parcele se nalaze u okviru granice gradevinskog podrucja
naselja Stari Banovci, u njegovom sirem cenfru u bloku 16. Lokacija se proteze
izmedu postojece Pionirske ulice i potoka Budovar.
Katastarska parcela 1249/1 je nepravilnog oblika, okvirnog gabarita
92m x 62m, povrsine 61a 84 m?i njene granice Cine:
- sa zapadne strane, u duzini od 24.04m, linija granice sa katastarskom
parcelom br. 1249/2 koja je neizgradena;
- sa jugozapadne strane, u duzini od 39.86 m, linija granice sa katastarskom
parcelom br. 1245 na kojoj postoji izgraden objekat porodicnog stanovanja;
2




- sa severozapadne strane u duzini od 54.25 m linija granice sa katastarskom
parcelom br. 1247 a zatim u duzini od 59.36 m linija granice sa katastarskom
parcelom br. 1247 koje su obe neizgradene;

- sa severoistoCne strane u duzini od 23.03 m + 47.96m linija granice sa
kat.parc. br. 1257 koja uslazi u sastav potoka Budovar;

- sa jugoistoCne strane, u duzini od 97.2 m, linija granice sa katastarskom
parcelom br. 1253/1 koja je neizgradena;

Katastarska parcela 1249/2 je nepravilnog oblika, okvirnog gabarita
26m x 8.5m, povrsine 1a 25 m? i njene granice Cine:

- sa jugozapadne strane, u duzini od 4.58m, linija granice sa katastarskom
parcelom br. 1250 koja ulazi u sastav Pionirske ulice;

- sa severozapadne strane, u duzini od 27.14 m, linija granice sa katastarskom
parcelom br. 1245 na kojoj postoji izgraden objekat porodic¢nog stanovanja;
- saistoCne strane, u duzini od 24.04 m, linija granice sa katastarskom
parcelom br. 1249/1 koja je neizgradena;

- sa jugoistoCne strane, u duzini od 8.12 m, linija granice sa katastarskom
parcelom br. 1253/1 koja je neizgradena;

sve u, k.o. Stari Banovci.

Predmetne parcele su u privatnom vlasnistvu Dragise Lajovi¢a sa
Novog Beograda.

Trenutno se kolski i pesacki pristup lokaciji odvija preko Pionirske ulice,
odnosno sa katastarske parcele br. 1250, koja je infrastrukturno opremljena.
Parcele na kojima se planira izgradnja nisu izgradene. U koridoru Pionirske
ulice su locirane distributivha elekiro, gasna i vodovodna mreza. Teren
parcele pada znacajno ka severoistoku pri Cemu ukupna denivelacija na
parceliiznosi 10.6 m $to se na nivou nadmorske visine krece od 73.68 mnv do
84.28 mnv.

Graficki prikaz obuhvata projekta i postojeceg stanja lokacije je dat u
grafickom prilogu 3.2.

2.4. \Usloviizgradnje

2.4.1. Namena planiranih objekata

U okviru predmetne lokacije se planirana izgradnja stambenog
kompleksa rezidencijalnog stanovanja (kondominijum) sa 10 stambenih i 2
poslovne jedinice. Poslovne jedinice su namenjene jedna za igraonicu a
druga za teretanu. U prvoj fazi se u jugozapadnom, zapadnom i centralnom
delu parcele planira izgradnja 4 stambene jedinice (objekti 1, 8, i 10),
interne saobracajnice sa parkinzima, septickih jama 1i2i pomocénog
objekta stubne trafostanice. U drugoj fazi se u centralnom delu parcele
planira izgradnja 4 stambene jedinice (objekti 2, 3, 4i 7). U treéoj fazi se u
severoistocnom iistocnom delu parcele planira izgradnja 2 stambene
jedinice (objekti 5i 6), obe poslovne jedinice i septicke jame 3.

Stambene jedinice su fri tipa— A, Bi C pri Cemu su fipovi Ai B sa
galerijom, okvirne bruto povriine 179 m2? dok je tip C bez galerije | okvirne
bruto povriine 135 m? a povrsina pod objektom je za sva 3 tipa je 137 m2. U
okviru kompleksa ima ukupno 10 stambenih jedinica — 4 fipa A (u



jugoisto€nom delu parcele), 4 tipa B (u zapadnom delu parcele) i 2 tipa C (u
severozapadnom delu parcele). One su unutrasnje Ciste visine od 2.6 m do
4.3 m. Na osnovu Pravilnika o klasifikaciji objekata ("SI. Gl. RS" br. 22/15) one
spadaju u kategoriju "A", sa klasifikacionim brojem 111011 (izdvojene kuce za
stanovanje ili povremeni boravak, do 400 m?i P+1+Pk) — 100%.

Poslovna jedinica 1 je namenjena za dedciju igraonicu, okvirne bruto
povrsine 150 m2. Ona je unutrasnje Ciste visine od 2.6m i 4.3 m. Na osnovu
Pravilnika o klasifikaciji objekata ("SI. Gl. RS" br. 22/15) ona spada u kategoriju
"B", sa klasifikacionim brojem 122011 (zgrade koje se upotrebljavaju u
poslovne svrhe, do 400 m2i P+2) — 100%.

Poslovna jedinica 2 je namenjena za teretanu, okvirne bruto povriine
150 m2. Ona je unutrasnje Ciste visine od 2.6m i 4.3 m. Na osnovu Pravilnika o
klasifikaciji objekata ("SI. Gl. RS" br. 22/15) ona spada u kategoriju "B", sa
klasifikacionim brojem 122011 (zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne
svrhe, do 400m?i P+2) — 100%.

Izgradnja stubne trafostanice se planira v prvoj fazi v jugozapadnom
delu parcele. Planira se njeno postavljanje na betonskom platou dimenzija
4.4m x 2.6m. Ona spada v kategoriju "G", sa klasifikacionim brojem 221420
(fransformatorske stanice i podstanice) - 100% .

Uz svaku od jedinica se locira po jedan otvoreni prostor koji joj pripada
koji nosi oznaku dvorista. Ne planira se ogradivanje ovih prostora ali svakom
od njih pristup imaju iskljuCivo viasnici odgovarajucih stambenih jedinica
odnosno vlasnici i korisnici odgovarajucih poslovnih jedinica. Pored ovih
otvorenih prostora sve preostale slobodne povriine u okviru kompleksa —
zelene povriine, pesacke staze, interna saobracajnica, itd... predstavljaju
zajednicke povrsine svih viasnika i korisnika kompleksa.

Prikaz idejnog resenja je u prilogu ovog projekta pod rednim brojem 4.

Graficki prikaz urbanistiCkog i parternog resenja je dat u grafickom
prilogu br. 3.3.

2.4.2. Regulaciono i nivelaciono resenje

Nakon ulaska na ogradeni deo kompleksa interna saobracajnica se
locira otprilike po njegovoj sredini, po duzini, ka severoistocnoj granici sa
kanalom Budovar. Na desnoj strani se postavljaju, upravno na granicu ka
kat.parc.br. 1253/1 i na udaljenosti od 4m od iste, 4 stambene jedinice tipa A.
Na levoj strani se postavljaju, paralelno sa granicom ka kat. parc. br. 1245 na
rastojanju 4m od nje, prvo 4 stambene jedinice tipa B a zatim 2 stambene
jedinice tipa C. U dnu parcele se, na rastojanju od 5m od granice ka kanalu
Budovar (k.p.br. 1257), lociraju poslovni objekti 1 (u istochom delu) i2 (u
zapadnom delu) koji su paraleni odnosno prate severoistoCne granice
parcele.

Sve stambene jedinice su pravougaone dimenzija 7(Sirina
objekta)+2.5m (Sirina terase) sa 16.5m i na medusobnom rastojanju od ém
(izmedu glavnih korpusa objekata). Stambene jedinice sa galerijom su bruto
povrsine 179 m? dok su one bez bruto povrsine 135 m2. Stambena jedinica 10
je najbliza regulaciongj liniji Pionirske ulice i to na rastojanju od 23.73m od nje.

Poslovna jedinica 1 je pravougaone dimenzija 7m sa 21.43m i bruto
povrsine 150 m2.



Poslovna jedinica 2 je pravougaone dimenzija 7 sa 15.87 + 6.54 mii
bruto povrsine 150 m2,

Oko trafostanice se obezbeduje ogradeni prostor. Trafostanici ¢e se
prilaziti sa neogradenog dela kompleksa.

Interne saobracajnice i parkinzi su sa poprecnim nagibom od 1% i
poduznim nagibom od 4-8% pratedi teren.

Atmosferska voda sa krovnih povrsing, interne saobracajnice i
poplocanih povriina se odvodi na zelene povrsine i retenziju u okviru
kompleksa.

Graficki prikaz resenja regulacije i nivelacije je dat u grafickom prilogu
br. 3.4.

2.4.3. Pristup lokaciji i resenje kolskog i miruju¢eg saobracaja

Za predmetni kompleks se planira kolski i peSacki pristup sa postojece
naseljske Pionirske ulice sa kat.parc.br. 1250 k.o. Stari Banovci preko jednog
dvosmernog kolskog prikljucka sirine 5m. Uz kolski prilaz se locira i pesacki
pristup parceli, Sirine 1.5 m. Prvih okvirmnih 14m po dubini parcele nije
ogradeno i tu se obezbeduje prilaz objektu, prostor za trafostanicu kao i za
odlaganje kontejnera sa otpadom na dan kada javno preduzece preuzima
otpad u ovom delu naselja. U okviru ograde se planira postavijanje jedne
klizne kolske kapije i jedne pesacke kapije.

Neposredno kod kolske kapije se unutar zatvorenog dela kompleksa
locira parking kapaciteta 5 parking mesta namenjen prevashodno za goste
kompleksa. Sva ova parking mesta su pod uglom od 90° i dimenzija 2.5x5m
dok je parking mesto namenjeno za osobe sa posebnim potrebama
dimenzija 3.7x5m.

Nakon ulaska u zatvoreni deo kompleksa duz zapadne strane interne
saobracajnice locira se 1+4+7 parking mesta sa jos 2 na samom njenom kraju
sto Cini ukupno 13 parking mesta koja su sva pod uglom od 90° i dimenzija
2.5x5m.

U okviru stambenih dvorista SD1 i SD2 se locira po 2 parking mesta, pod
uglom od 90° i dimenzija 2.5x5m.

Sve zajedno u okviru kompleksa se locira 23 parking mesta.

Broj potrebninh parking mesta je odreden na sledeci nacin:

- 1 parking mesto po stambenoj jedinici $to iznosi 10 parking mesta;

- 1 parking mesto po 70 m? korisnog poslovnog prostora $to iznosi 4

parking mesta;

Tako da je ukupno potrebno 14 parking mesta a u okviru lokacije je

obezbedeno 23.

Kolski prilaz ¢e se izvesti sa zastorom od asfalta uklapajuli se u visinsku
kotu postojece saobracajnice na mestu prikljucka u Pionirskoj ulici na
+82.49mnv.

Merodavno vorzilo prilikom dimenzionisanja internih saobracajnica i
kolskih prilaza je putniCko vozilo.

PoduzZne i poprecne padove datih saobracajnih povriina je potrebno
uskladiti sa postojecom javnom saobracajnicom kao i sa predlozenim
nivelacionim resenjem.

Graficki prikaz saobracajnog resenja je dat u grafickom prilogu br. 3.5.

5



2.5.

Numericki pokazatelji

Numericki pokazatelji

Pokazatelji definisani
planom

Ostvareni pokazatelji

jedinici
I p.m./ 70 m?
poslovnog prostora

Indeks zauzetosti parcele (%) 40 26

Indeks izgradenosti 0.6 0.32

Visinska regulacija P+1+Pk P+G

Zelene povrsine (%) 30 52

Parkiranje Zahtev Stanovanje 10 p.m.
1 p.m. / stambenoj poslovanje

250 m2 /70 m? = 4p.m.

Potrebno ukupno 14 p.m.

Ostvareno 23 p.m.

Ostali parametri i karakteristike dobijeni idejnim resenjem

Namena parcele Stanovanje, poslovanje
(igraonica, teretana)

Povrsina parcele 63 a 09 m?

Bruto povrsina planiranih objekata 1999,94 m?

Povrsina parcele pod planiranim objektima 1671 m2-26%

Povrsina parcele pod saobraéajnicama 354m2-6%

Povrsina parcele pod parkinzima 298 m?-5%

Uredene zelene povrsine 3291 m?- 52 %

Poplocane povrsine 695m2— 11 %

2.6.

Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

Zelene povrsine su postavljene po obodu parcele, neposredno ispred
objekata kao i izmedju njih. One imaju prevashodno dekorativhu ulogu i
planirano je da budu u vidu travnjaka sa visegodisnjim cvetnim materijalom,
niskim dekorativnim Cetinarskim Sibliem i drvecem. Glavna funkcija zelenih
povrsina je zastita kompleksa od vetrova, smanjenje zagadenja, negativhog
dejstva saobracaja, erozije kao i zasena parkinga. Drvece i Siblje saditi na
rastojanju od 1.5 do 2m od ivice kolovoza. Polozaj sadnica je uskladen sa

trasama planiranih instalacija u sklopu kompleksa. Na pojedinim lokacijoma u
okviru kompleksa se planira sadnja nizeg dekorativhog listopadnog drveca.
Planira se izgradnja netransparentne ograde oko cele parcele koja se
postavlja sa unutrasnje strane svinh meda parcele i njena planirana visina je
oko 1.4m. Jedan deo kompleksa kod samog ulaza ostaje neograden i u
okviru njega je plato za otpad i frafostanica. U sklopu ograde ka prilaznoj ulici
je planirano postavljanje po jedne pesacke i jedne kolske klizne kapije.
Graficki prikaz uredenja zelenih povrsina je dat u grafickom prilogu br.

3.3.




2.7. Nacin prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu (graficki prilog 3.6.

2.7.1. Vodovod i kanalizacija

Kompleks ¢e se snabdevati vodom iz uli¢ne vodovodne mreze preko
jednog prikljucka smestenog u vodomernom oknu. PrikljuCak je sa
maksimalnim profilom od @40mm za stambene jedinice | @25mm za poslovne
jedinice. Svaka jedinica ¢e imati kontrolni vodomer na fasadi na mestu
ulaska u objekat. Vodomerno okno se locira u juznom delu parcele u okviru
platoa za otpad u neposrednoj blizini trafostanice i kolskog ulaza na parcelu i
bice javno dostupan.

U ovom delu ulice nije izvedena javna fekalna kanalizaciona mreza.
Planira se lociranje tri vodonepropusne septicke jame u okviru kompleksa.
Dve se lociraju ispod parkinga a tre¢a u okviru zelene povriine. Objekti 1, 9 i
10 se prikljuCuju na septicku jamu broj 1 koja je kapaciteta 36 m?, objekti 2, 3,
4,7 i 8 se prikljuCuju na septicku jamu broj 2 koja je kapaciteta 60 m?3, dok se
objekti 5, 6 i oba poslovna prikljuCuju na septicku jamu broj 3 koja je
kapaciteta 48 m3,.

U ovom delu naselja ne postoji izvedena atmosferska kanalizacija pa se
planira odvod atmosferske vode sa krovova, parkinga i interne
saobracajnice u zelene povriine u okviru parcele i u planiranu retenziju na
parceli. Povrsina sa koje se u retenziju sliva atmosferska voda je okvirno 652
m2. Ocekivani intenzitet padavina je 10 1/s/ha tako da je oCekivana kolic¢ina
vode sledeca: Q= 0.9 x 0.0652 ha x 10 I/s/ha x 36000s = 211251/1000 = 21 m?3.
Retenzija se projektuje okvirno kapaciteta 22.25 m3, dubine 0.5m a osnove
povrsine 48 m? sa razmerom ivica od 1:1.

Trase vodovodne i fekalne kanalizacione mreze kao i polozaj
vodomernog okna su prikazani u grafickom prilogu br. 3.6. (Prikaz komunalne
infrastrukture sa prikljuccima na spoljinu mrezu).

Nivelaciono resenje kao i nacin reSavanja odvoda atmosferske vode
je prikazano u grafickom prilogu br. 3.4. (Regulaciono nivelaciono resenje).

2.7.2. Uslovi priklju¢enja na distributivni elekiroenergetski sistem

Da bi se obezbedilo potrebno napajanje elektricnom energijom
planiranog objekta potrebno je izvesti novu stubnu trafostanicu 20/0.4kV u
jugoisto€nom uglu parcele neposredno uz javnu povrsinu Pionirske ulice.
Planirano resenje predvida postavljanje 3 ormana mernog mesta na
betonskim postoljima pored planirane trafostanice i kablovskog voda od 1kV
koji svaki od njih povezuje sa odgovaraju¢im stambenim i poslovnim
jedinicam. Predvida se 13 prikljucaka (brojila) pri Cemu je nazivnha snaga
delova objekata:

¢ 10 stambenih jedinica - 10 x 11,04 kW

e 2 poslovne jedinice - 2 x 11,04 kW

e Zajednicka potrosnja - 11,04 kW.

PrikljuCak objekta na elektrodistributivhu mrezu se mora izvesti u svemu
prema prilozenim Uslovima operatora distributivnog sistema ,,EPS
DISTRIBUCIJA* koje zastupa ED “Ruma™.



2.7.3. Gasovod
Ne planira se prikljucenje objekta na naseljsku distributivhu gasnu
mrezu.

2.8. Inzenjersko-geoloski uslovi
Teren je sa znatnim nagibom u pojedinim delovima sa padom u pravcu severoistoka
ka kanalu. Visinska razlika izmedu ulaza sa Pionirske ulice i najnize tacke granice sa
katastarskom parcelom kanala je 9.2m dok postoji mali deo zapadne parcele koji je
na najvisoj koti i koji je u odnosu na ulaz na parcelu visi za 1.33m. Na povrsini
predmetnog terena formiran je humusni pokrivac debljine oko 0,60-0,80 m. Lokacija
se nalazi u drugoj klimatskoj zoni i 8. zoni seizmiCnosti odnosno predmetni
prostor pripada VI - VIII° MCS.

2.9. Mere zastite Zivotne sredine

U okviru mera zastite zivotne sredine predviden je poplocani plato u
prvom, neogradenom delu parcele, neposredno uz javnu povrsinu pionirske
ulice na kome se planira lociranje kontejnera sa ofpadom na dan kada
javno preduzece preuzima otpad u ovom delu naselja do trenutka njegovog
odvozenja.

Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova se moze vrsiti pod
uslovom da se ne izazovu frajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin
degradiranje zivotne sredine. Prilikom izgradnje neophodno je postupiti u
skladu sa obavestenjem Odeljenja privredu, Opstinske uprave opstine Stara
Pazova koje je ovde prilozeno u dokumentacionoj osnovi.

2.10. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Prema Planu generalne regulacije naselja Stari Banovci na prostoru
predlozenog obuhvata se ne nalaze evidentirana nepokretna kulturna
dobra, arheoloski lokaliteti niti prirodna dobra. Medutim na osnovu Zakona o
kulturnim dobrima ,,Sluzbeni glasnik R.S." br. 71/94 ukoliko se u toku izvodenja
radova naide na arheoloSka nalazista il na arheoloske predmete obaveza je
izvodaca radova da odmah prekine radove i obavesti nadlezni zavod za
zastitu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne unisti i ostetii
da se sacuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven. Obaveza izvodaca
radova je da, ukoliko u toku radova naide na prirodno dobro koje je
geolosko-paleontoloskog ili mineralosko-petrografskog porekla (za koje se
pretpostavlja da ima svojstvo prirodnog spomenika) obavesti Pokrajinski
zavod za zastitu prirode i da preduzme sve mere kako se prirodno dobro ne
bi ostetilo do dolaska ovlas¢enog lica.

2.11. Mere zastite od pozara
Buduci da se ne planira izgradnja objekata Cija ukupna kvadratura
prelazi 2000 m2 nije potrebno da se obezbedi ulazak protivpozarnog vozila u
kompleks.




Potrebno je projektovati predmetne objekte u skladu sa Zakonom o
zastiti od pozara (,,Sl. GIL. R.S." br. 111/09, 20/15i187/18).

2.12. Mere za nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom, dece
i starih osoba
Parterno reSenje kompleksa je planirano na takav nacin da bi

omogucilo pristup osobama sa invaliditetom. U okviru parking prostora je
predvideno 1 parking mesto namenjeno za osobe sa invaliditetom. Prilikom
izrade Projekta za gradevinsku dozvolu potrebno je pridrzavati se Pravilnika o
tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i
starim osobama (“Sl. glasnik R.S.* br. 22/15).

2.13. Tehnicki opis objekata i faznost izgradnje

Svi objekti osim poslovne jedinice 2 su pravougaone osnove dok je ona
priblizno pravougaone osnove. Svi objekti su istih dimenzija osnove i visina.
Svaki objekat sadrzi samo jednu stambenu odnosno poslovnu jedinicu.

Stambena jedinica tip A je spratnosti P+G i kod nje se glavni pesacki
ulaz locira na glavnoj severozapadnoj fasadi ka internoj saocbracajnici.
Neposredno uz ulaz se locira radna soba i kupatilo za goste. Nakon ulaza
nalazi se jedinstveni prostor koji sadrzi dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju iz koga
se moze izaci bocno ka severoistoku na pokrivenu terasu ili proci kroz njega u
dve spavace sobe koje su medusobno povezane kupatilom i garderobom i
orijentisane ka zadnjem dvoristu odnosno istoku. U dnevnoj sobi se uz juzni zid
locira stepeniste kojim se penje na galeriju iznad spavacih soba.

Stambena jedinica tip B je spratnosti P+G i kod nje se glavni pesacki
ulaz locira na glavnoj jugoistocnoj fasadi ka internoj saobracajnici.
Neposredno uz ulaz se locira radna soba i kupatilo za goste. Nakon ulaza
nalazi se jedinstveni prostor koji sadrzi dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju iz koga
se moze izaci bocno ka severoistoku na pokrivenu terasu ili proci kroz njega u
dve spavace sobe koje su medusobno povezane kupatilom i garderobom i
orijentisane ka zadnjem dvoristu odnosno zapadu. U dnevnoj sobi se uz juzni
zid locira stepeniste kojim se penje na galeriju iznad spavacih soba.

Stambena jedinica tip C je spratnosti P+0 i kod nje se glavni peSacki
ulaz locira na glavnoj jugoistocnoj fasadi ka internoj saobracaijnici.
Neposredno uz ulaz se locira radna soba i kupatilo za goste. Nakon ulaza
nalazi se jedinstveni prostor koji sadrzi dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju iz koga
se moze izaci bocno ka severoistoku na pokrivenu terasu ili proci kroz njega u
dve spavace sobe koje su medusobno povezane kupatilom i garderobom i
orijentisane ka zadnjem dvoristu odnosno zapadu.

Kod poslovne jedinice P1 se glavni peSacki ulaz locira na glavnoj
severozapadnoj fasadi ka internoj saobracaijnici. Neposredno uz ulaz se locira
ostava i kupatilo. Nakon ulaza nalazi se jedinstveni prostor igraonice iz koga
se moze izaci bocno ka zapadu na zelenu povrsinu.

Kod poslovne jedinice P2 se glavni peSacki ulaz locira na glavnoj
jugoistocnoj fasadi ka internoj saobracaijnici. Neposredno uz ulaz se lociraju
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garderobe i kupatilo. Nakon ulaza nalazi se jedinstveni prostor teretane iz
koga se moze izaci bocno ka zapadu na zelenu povrsinu.

Kota gotovog poda stambene jedinice 1 je na visini od 80 cm u
odnosu na prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje
za kotu terena od +80.70 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemenai
izosi +88.90 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 2 je na visini od 80 cm u
odnosu na prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +£0.00m se vezuje
za kotu terena od +79.90 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena i
izosi +88.10 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 3 je na visiniod 95 cm u
odnosu na prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta £0.00m se vezuje
za kotu terena od +79.10 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemenai
izosi +87.30 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 4 je na visini od 65 cm u
odnosu na prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +£0.00m se vezuje
za kotu terena od +77.80 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemenai
izosi +86.00 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 5 je na visini od 30 cm u
odnosu na prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +£0.00m se vezuje
za kotu terena od +76.20 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemenai
izosi +84.40 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 6 je niza za 54 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu
terena od +76.30 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena i izosi
+84.50 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 7 je niza za 55 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu
terena od +77.15 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena i izosi
+85.35 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 8 je na visini od 22 cm u
odnosu na prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +£0.00m se vezuje
za kotu terena od +79.00 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemenai
izosi +87.20 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 9 je na visini od 59 cm u
odnosu na prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta £0.00m se vezuje
za kotu terena od +80.45 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemenai
izosi +88.65 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.
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Kota gotovog poda stambene jedinice 10 je na visini od 93 cm u
odnosu na prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +£0.00m se vezuje
za kotu terena od +81.10 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemenai
izosi +89.30 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda poslovne jedinice 1 je na visini od 25 cm u odnosu
na prilazni frotoar objektu. Apsolutna kota objekta £0.00m se vezuje za kotu
terena od +75.50 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena i izosi
+83.80 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Kota gotovog poda poslovne jedinice 2 je na visini od 25 cm u odnosu
na prilazni frotoar objektu. Apsolutna kota objekta £0.00m se vezuje za kotu
terena od +75.50 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena i izosi
+83.80 mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u
odnosu na kotu prizemlja.

Fundiranje objekata se izvodi sa trakastim armiranobetonskim
temeljima livenim na licu mesta. Dubina fundiranja, imajuci u vidu karakter
objekta, je na ¢vrstom tlu, minimalno 80 cm od gornje kote okolnog
postojeceg trotoara uz neophodno prilagodavanje terenu na licu mesta.

Noseca konstrukcija se planira kao armiranobetonska i radena na licu
mesta sa ispunom od giter blokova. Osnovni vertikalni noseci elementi su
armirano-betonski stubovi dimenzija 20x20 cm dok su osnovni horizontalni
noseci elementi armirano-betonske grede od 20/30 cm i 20/40 cm. Ispuna
fasadnih i konstruktivnih zidova je od giter-bloka sa vertikalnim i horizontalnim
serklazima.

Iznad spavacih soba, kupatila, garderobe i ulaza se planira izvodenje
LMT ili FERT polumontazne tavanice 16+4 cm dok se iznad dnevnog boravka
spusta gipskartonski plafon na zeljenu visinu.

PloCa na podu objekata je vodonepropusna armirano betonska
debljine 10 cm preko koje se nanosi sloj hidroizolacije a zatim termoizolacije
debljine 12 cm koja se pokriva slojem cementne kosuljice debljine 9 cm (u
okviru koga je podno grejanje) a koja je pokrivena keramickim plocicama.

Krovna konstrukcija je drvena.

Unutrasniji noseci zidovi i pregradni zidovi oko spavacih soba su od giter
blokova debljine 20cm a pregradni debljine 12cm. Zidovi u sanitarnim
prostorijama su oblozeni keramikom do plafona dok su u kuhinji oblozeni do
visine od 1.6m od kote gotovog poda. Delovi zidova koji nisu oblozeni
keramikom su glatki i bojeni adekvatnim bojama.

Stepeniste koje vodi na galeriju je Celicno.

Planira se podno grejanje objekata i shodno tome postavljanje
keramickih plocica na svim podovima.

Spoljni zidovi objekta se izvode od giterbloka debljine 20cm sa
oblogom od termoizolacije 15cm preko cega se izvodi demit fasada.

Planira se izvodenje demit fasade i njeno bojenje.

Sva fasadna i unutrasnja stolarija je od aluminijuma pri Cemu je ova
prva sa termoprekidom. Spoljni prozori se izvode sa roletnama radi
zamracenja.

Krov objekta je Cetvorovodan, nagiba 52° i pokriven crepom.
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Odvodenje atmosferske vode sa krova predvidjeno je horizontalnim i

vertikalnim olucima na zelenu povrsinu predmetne parcele.

Planira se zagrevanje svih jedinica na alternativne izvore energije tako
da je potrebno uraditi Elaborat o energetskoj efikasnosti za planiranu

izgradnju.

Na zahtev investitora za planirane objekte je uradeno iidejno resenje

koje je prikazano u segmentu broj 4 ovog Urbanistickog projekta.

grafickom delu priloga idejnog resenja na grafickim prilozima 4.2.

U

- 4.23. date

suU osnove, preseci i izgledi planiranih objekata. Idejno reSenje je radeno po

sugestijama investitora.

SPECIFIKACIJA POVRSINA PLANIRANIH OBJEKATA:

Br. | Namena prostorije

| Povriina (m2)

SPECIFIKACIJA POVRSINA

TIPSKA STAMBENA JEDINICA A & B (P+G)

Prizemlje
1 | Ulaz 7,52
2 | Kuhinja/Trpezarija/Dnevna soba 36,66
3 | Spavaca soba broj 1 12,89
4 | Spavaca soba broj 2 12,77
5 | Radna soba/soba za goste 8,98
6 | Kupatilo za goste 4,01
7 | Glavno kupatilo 3,76
8 | Garderoba 3,92
9 | Terasa 19,68
UKUPNO Prizemlje NETO 110,19
UKUPNO Prizemlje BRUTO 135,16
Galerija
10 | Stepeniste za galeriju 7.25
11 | Galerija 26,57
UKUPNO Galerija NETO 33,82
UKUPNO Galerija BRUTO 43,54
UKUPNO STAMBENA JEDINICA A & B NETO 144,01
UKUPNO 8 STAMBENIH JEDINICA A & B NETO 1152,08
UKUPNO STAMBENA JEDINICA A & B BRUTO 178,70
UKUPNO 8 STAMBENIH JEDINICA A & B BRUTO 1429,60
UKUPNO POD STAMBENOM JEDINICOM A, B & C BRUTO 137,10
UKUPNO POD 10 STAMBENIH JEDINICA A, B & C BRUTO 1371,00
TIPSKA STAMBENA JEDINICA C (P+0)
1 | Uaz 7,52
2 | Kuhinja/Trpezarija/Dnevna soba 39,22
3 | Spavaca soba broj 1 12,89
4 | Spavaca soba broj 2 12,77
S5 | Radna soba/soba za goste 8,98
6 | Kupatilo za goste 4,01
7 | Glavno kupatilo 3,76
8 | Garderoba 3,92
9 | Terasa 19.68
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UKUPNO STAMBENA JEDINICA C NETO 112,75
UKUPNO 2 STAMBENE JEDINICE C NETO 225,50
UKUPNO STAMBENA JEDINICA C BRUTO 135,17
UKUPNO 2 STAMBENE JEDINICE C BRUTO 270,34
POSLOVNA JEDINICA 1 - IGRAONICA
1 | Ulaz 8,29
2 | Obedovanje 34,89
3 | Prostor zaigru 69.94
4 | Ostava 8,98
5 | Kupatilo 3,64
UKUPNO POSLOVNA JEDINICA 1 NETO 125,74
UKUPNO POSLOVNA JEDINICA 1 BRUTO 150,00
UKUPNO POD POSLOVNOM JEDINICOM 1 BRUTO 150,00
POSLOVNA JEDINICA 2 - TERETANA
1 | Ulaz 8.35
2 | Teretana 94,70
3 | Garderoba zene 10,37
4 | garderoba muskarci 8,98
5 | Kupatilo 3,64
UKUPNO POSLOVNA JEDINICA 2 NETO 126,04
UKUPNO POSLOVNA JEDINICA 2 BRUTO 150,00
UKUPNO POD POSLOVNOM JEDINICOM 2 BRUTO 150,00
UKUPNO KOMPLEKS
UKUPNO STAMBENI PROSTOR NETO 1377.58
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR NETO 251,78
KOMPLEKS UKUPNO NETO 1629,36
KOMPLEKS UKUPNO BRUTO 1999,94
UKUPNO POVRSINA POD OBJEKTIMA (ZAUZETOST) 1671,00
POVRSINA OTVORENIH PROSTORA KOJI PRIPADAJU JEDINICAMA
1 | Stambeno dvoriste 1 uz stambenu jedinicu 1 295,00
2 | Stambeno dvoriste 2 uz stambenu jedinicu 2 318,00
3 | Stambeno dvoriste 3 uz stambenu jedinicu 3 305,00
4 | Stambeno dvoriste 4 uz stambenu jedinicu 4 340,00
5 | Stambeno dvoriste 5 uz stambenu jedinicu 5 341,00
6 | Stambeno dvoriste 6 uz stambenu jedinicu 6 359.00
7 | Stambeno dvoriste 7 uz stambenu jedinicu 7 343,00
8 | Stambeno dvoriste 8 uz stambenu jedinicu 8 320,00
9 | Stambeno dvoriste 9 uz stambenu jedinicu 9 315,00
10 | Stambeno dvoriste 10 uz stambenu jedinicu 10 426,00
11 | Poslovno dvoriste 1 uz poslovnu jedinicu 1 420,00
12 | Poslovno dvoriste 2 uz poslovnu jedinicu 2 395,00
UKUPNO 4177,00
UKUPNO ZAJEDNICKI OTVORENI PROSTORI 2132,00

U prvoj fazi se u jugozapadnom, zapadnom i centralnom delu parcele
planira izgradnja 4 stambene jedinice (objekti 1, 8, 9 i 10). U drugoj fazi se u
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cenfralnom delu parcele planira izgradnja 4 stambene jedinice (objekti 2, 3,
4i7). U treéojfazi se u severoistocnom iistocnom delu parcele planira
izgradnja 2 stambene jedinice (objekti 5i 6) i obe poslovne jedinice.

2.14. Stepen infrastrukturne i komunaine opremljenosti
Predmetna parcela se nalazi u Sirem centru naselja Stari Banovci u
bloku 16 u Pionirskoj ulici koja je opremljena u infrastrukturnom smislu izuzev
fekalne kanalizacije. U njoj je izvedena vodovodna, gasna,
elektrodistributivna i telekomunikaciona mreza i severoistocno od lokacije
postoji otvoreni naseljski atmosferski kanal. U okviru planiranog kompleksa se

predvidaju sve potrebne instalacije za ovakav tip objekata.

2.15. Uslovi i mere za sprovodenje Urbanistic¢kog projekta
Ovaj UrbanistiCki projekat na osnovu Clanova 541 55. Zakona o

planiranju i izgradniji ('Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 - US,
24/11,121/12, 42/13 -US, 50/2013 — US, 98/2013 - US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19,37/19, 9/20, 52/21 i1 62/23) predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih
uslova za izgradnju stambenog kompleksa rezidencijalnog stanovanja
(kondominijum) sa 10 stambenih i 2 poslovne jedinice, v tri faze, spratnosti
P+0/P+G, na kat. parc. br. 1249/1 1 1249/2, K.O. Stari Banovci, u Pionirskoj ulici
bb., u bloku 16 naselja Banovci, za potrebe investitora Lajovi¢a Dragise sa
Novog Beograda.

Odgovorni urbanista: Jelena Miklusev dipl.inz.arh.
Broj licence: 200 1523 15
Licni pecat: Potpis:
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