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Stara Pazova, mart, 2019.god

U ANISTIC I OJE TZAIZG NJU
OSLO O-S IS OGO JE UC I1
ZE
spratnosti +0 /upravna zgra a +1/

BROJ PROJEKTA UP 1/2019

DIREKTOR

Jelica Marinko
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PREDMET: URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
POSLOVNO-SKLADISNOG OBJEKTA U CETIRI FAZE,
spratnosti P+0 /upravna zgrada P+1/

ODGOVORNI URBANISTA: Mirjana Sisler, dipl.inZ.arh.
Br.licence 200 0772 04

KATASTARSKO-
TOPOGRAFSKA PODLOGA: »GeoSLAJ,, geodetski biro
INVESTITOR: »»AERION SOLUTIONS,, d.o.o.
ul. Prva industrijska br.11, Nova Pazova
MESTO GRADNJE Nova Pazova

ul. Prva juzna radna bb, Nova Pazova
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> Resenje o registraciji preduzeca
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|

Perucrap npuBpeanux cyGjexara 5000070717247

BJ125894/2013

Hana, 15.03.2013. rogune
Beorpan

HmMe u npesume: Jenuua Mapimiko
JMBI: 2301984715029

JAOHOCH

PEIIEBE

YCBAJA CE perucrpanuona Tphjasa, na ce y Perucrap npuspensux cyGjexara perucTpyje
NMPOMEHa MOJATAKA KOA:

PROJEKT BIRO MARINKO DOO STARA PAZOVA
Perucrapcxn/Matuann 6poj: 20341459
U TO crefiefiux npomena:

Ilpomena mpeTexue aenarTnocru:
Bpuwe ce:
4690 - Hecnenujanmsosana TProBHHA HA BEJIHKO

Ynucyje ce:
7112 - UsKeIbepeKe ACHATIOCTH U TEXHUUKO CABETOBARE

Obpasznoxkeme
[oanocunan pervctpaunone npujase momHeo je mana 12.03.2013. ronmse peructparmony

NpHjaBy NpOMeHe nojaTtaka 6poj BJI 258942013 u y3 MPHjaBY je HOCTABHO IOKYMEHTAUM)Y HaBelEHY
Y NOTBPJH 0 NPHMJHEHO) PErHCTPALUOHO] TPUjaBH

Iporeparajyhu  ucnymenoct YC/loBa 33 pETHCTpalijy NpOMEHe HOjaTaKa, MPONUCaHNX
ojipenbom unmana l4. 3axona o IOCTYIIKY perucTpauuje y Aremuuju sa NpUBpPEJE peructpe |,
Peructparop je yrspano ma cy HCIYI-EHH YCIIOBH 32 PETHCTPALIH]Y, Ta j OMUIY4HO Kao Yy IACNO3UTUBY
peniesa, y critany ca ofpeadbom wiana 16. 3axoua.

Ctpana 1 oy 2
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B .

nocnoa:(:;}r{i c:::gz:t:ﬂsz; pByc;Ze_l—x,e HocTynKa perucrpauuje yrapliena je Omwrykom o HaKHafama 3a
ciyre i

PC, 6p. 5/2012). YEAyre Koje fipyia Areuja 3a npuspenue pernctpe (,Cr. rractmx

e

Crpana 2 o4 2
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Perucrtap npuBpeniux cyfjexata 5000117759957

BJl 81545/2016

Haua, 17.10.2016. roanne
bBeorpaa

Peructpatop Peructpa npuepenunx cy6jexara koju Boau AreHUMja 3a NPHUBPEAHE perdcTpe, Ha
ocroBy unaHa 15. ctap |. 3akoHa O MOCTYNKY perucTpaudje y AreHLMjH 3a NpUBPEOHE PETHCTPE
(-,CnyxGenn riacnux PCY, 6p. 99/2011, 83/2014), omnyuyjyhiu o perucTpanuonoj TipHjaBH mpoMeHe
noaataka kog PROJEKT BIRO MARINKO DOO STARA PAZOVA, matnuuu 6poj: 20341459, kojy

je nopxeo/na:

Hwme u npesnme: Jennua Mapunko

Jolocu

PEUNIELE

YCBAJA CE peructpauuona nipujasa, ra ce y Peructap mpuBpeanux cy6jekata perucrpyje
NpoMCHa NOJATaKa KO:

PROJEKT BIRO MARINKO DOO STARA PAZOVA
Perucrapcxu/matiuunn Gpoj: 20341459
u To cnepehinx npomexa:

IIpomena cequIITA NPUBPENHOT APYIITBA:

Bpuuie ce:
Anpeca: Jlocntejea 12, Crapa Ilazoa , CpGHja

Vnuceyje ce:
Appeca: Rupuna U Meronunja 15 , crainr nok. 14, Crapa ITasosa , Crtapa Iasosa , 22300 ,
Cpbuja

Ob6paznoxceme

[oarocunan peructpanuone npujape noaweo je Aada 13.10.2016. reanHe perucTpauuony
niprjapy npoMene nonataka 6poj BJI 81545/2016 n y3 npujasy je [OCTABHO JOKYMGHTALIM]y HasefeHy
Y NOTBPAH O NPUMIBEHOj PETUCTPALIIOHO] NPHjaBHy.

IlpoBepabajyhu HcHymeHOCT yciioBa 3a PErHcTpauMjy MpoMele 10AaTaka, NponucaHHx
oapeabom vumaHa [4. 3akoHa 0 MOCTYNKY PErucTpanMje y ArCHUMJM 33 TPUBPEAHE PETUCTPE ,
Peructpatop je yTepaKo fa cy HCTIyHeHH YCNOBH 3a PETHCTPALN]Y, 1A je OANYYHO K20 Y AMCTIOUTHBY
pelleta, Y Crutaly ¢a oaApeadom ynana |6, 3akona.

Crpana l og 2

Projekt BiroMARINKO d.o.0. 22300 Stara Pazova, ul. Cirila iMetodija br.15/14



rojektbiro A I O .o.0. Stara azova

Bucuna uaxMafe 3a soljeme roctynka peructpanuje yraphena je Onnykom o HakHajama 3a
N0C/I0BE PEruCTpaLuje U ApYre yeiyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspease peructpe (,Cn. riaachuk

PC, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 n 106/2015).

VIIYTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:
IIpoTHB OBOT peilierba MOXE CE M3jABMTH xanba
MHHHCTPY Ha/U1€XXHOM 32 TIONOXA]j MPHBPEIHUX
JApywITaBa v Apyrux o6uKka NocioBak-a, y poKy
on 30 gana on naHa o6jaB/bHBakba Ha NHTEPHET
cTpaHu AreHuuje 3a NpUBpESHE PETHCTPE, @
npeko Aresuje.

A
Py,

QB
b

CrpaHa 2 on 2
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\ Peaytumka Cplnja
Avemnuija ae upunpenue poracipe |

Perucrap npuBpeniHux cybjekara 5000138919323
B 40312/2018

Jana, 15.05.2018. ropune
Beorpan

Peructpatop Peructpa mpuspenHux cyGjekarta kOjH BOAH ATrCHHHMja 32 TMPHBPCUHE PEruCTpe, Ha
ocmoBy 4maHa 15. craB 1. 3aKoHa 0 NMOCTYNKY PETHCTpalMje Y ATEHIMjM 32 NPUBPESHE PErHCTpe
(,,Cnyx6eru roacank PC*, 6p. 99/2011, 83/2014), oanyuyjyhid o perucTpauronoj npujasu NpoMeHe
rmonparaka koJ PROJEKT BIRO MARINKO DOO STARA PAZOVA, matnunu 6poj: 20341459, kojy

je moaHeo/na:

Unme u upesume: Jenna Mapusixo

JAOHOCH

PEINEIGE

YCBAJA CE peructpauuona npujasa, na ce y Perucrap npuspemux cybjexara peructpyje
NpoMeHa MoJaTaKa Ko/l

PROJEKT BIRO MARINKO DOO STARA PAZOVA
PerucTapcki/MaTHaRy 6poj: 20341459
U TO ¢cnegehux npomexa:

IlpomeHa MpeTexRHe JeAaTHOCTH:
Bpuiue ce:
7112 - Mnxerepeke XeIaTHOCTH M TEXHHYKO CaBETOBAME

Vnucyje ce:
7111 - ApXHTEKTOHCKA ACNaTHOCT

O6pasuoxemne

IMomHocHan perucTpauMoHe NpHjase nojHco je ganwa 11.05.2018. romue peructpanmony
npujasy npomete rofataka 6poj 51 40312/2018 u y3 mpujaBy je NOCTABHO IOKYMCHTAUR]Y HABCACHY
y MOTBPAH O [PHMILEHO] PETHCTPALIHOHO] IPHjaBH.

IlpoBeparajylin  MCMYIBEHOCT YCNOBA 3@ PErHCTPALH]y I[IPOMEHE 1OJATaKa, UPONHCAUHX
onpenbom unana 14. 3axoHa 0 NOCTYNKY perucTpalije y AreHimjy 3a NMPUBPEAHE PETHCTpe ,
Crpana 1 ox2
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PerncrpaTop je YTBPAHO Ja CY HCIYILEHH YCIOBH 33 PETHCTPAL]Y, 1A J€ OJULYHHO Kao Y JHCHO3HTHBY
pelner-a, y cknagy ca ojpeabomM yiara 16. 3akona.

Bucuna naxuaye 3a soljeme mocrynka peructpauuje ytsplhena je OmiykoM o HakHaaama 3a
[10CNI0BE perHCTpauyje | APYre yeiuyre koje npyxa ArcHiupja 3a npuspeane peructpe (,CiL IIacHiK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015).

YIIYTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:
TIpoTHB OBOT pellieiba MOXKE CE H3jaBUTH anba
MHHHCTDY HAJUICHKHOM 32 II0JI0XK8) IIPHBPEIHHX
JpyLITaBa H APYrax o6NkKa H0CioBaa, y poKy
o 30 maHa o iaHa 00jaBhHBaka Ha UHTEPHET
CTpaHH ATEHIIMje 32 IPHBPEHE PETHCTPE, 4
IpeKo AreHIuje.

Crpana 2 on 2
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> ResSenje o odredivanju odgovornog urbaniste
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji Republike Srbije (“Sluzbeni glasnik
Republike Srbije” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11 ,121/12 ,42/13, 50/13, 98/13, 132/ 14,
145/14,65/17,83/18, 317191 37/19 dr. zakoni ) donosim:

RESENJE

O odredivanju lica koje ée kao odgovorni urbanista rukovoditi izradom
URBANISTICKIPROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-SKLADISNOG OBJEKTA U CETIRI
FAZE, spratnosti P+0 /upravna zgrada P+1/ na katastarskoj parcel broj 6037/29 Nova
Pazova, investitora ,, AERION SOLUTIONS,, d.o.o. iz Nove Pazove,

Za odgovornog urbanistu imenuje se: Mirjana Sisler, dipl.inz.arh.
broj licence 200 0926 06
(ugovor o obavljanju privremenih i povremenih
poslova)

Lice koje je ovim reSenjem imenovano da rukovodi izradom i potpisuje Urbanisticki projekat
duzno je da se pridrzava Zakona, pravilnika, normativa i standarda u gradevinarstvu, koji su
definisani Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/10, 24/11, 121/12, 42/2013-odluka US i 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/14165/17,83/18, 317191 37/19 dr. zakoni).

Imenovani ispunjava uslove iz ¢lana 60, 61, 69 i 133. Zakona o planiranju i izgradnji, §to
svojim potpisom i pe¢atom potvrduje direktor preduzeca.

DIREKTOR

Jelica Marinko

Projekt BiroMARINKO d.o.o0. 22300 Stara Pazova, ul. Cirila iMetodija br.15/14



r et iro A I Od.o.o. Stara azova

> Izjava odgovornog urbaniste
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji Republike Srbije (“Sluzbeni glasnik
Republike Srbije” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11 ,121/12,42/13, 50/13, 98/13, 132/14,
145/14165/17,83/18, 317191 37/19 dr. zakoni) doneta je sledeca:

I

odgovornog urbaniste o poStovanju propisa
Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanisticko-tehnicke dokumentacije za:

URBANISTICKIPROJEKAT ZA ZA IZGRADNJU POSLOVNO-SKLADISNOG OBJEKTA U
CETIRI FAZE, spratnosti P+0 /upravna zgrada P+1/ na katastarskoj parcel broj 6037/29
Nova Pazova, investitora ,, AERION SOLUTIONS,, d.o.o. iz Nove Pazove,

Pridrzavala najnovijih propisa, standarda, tehnickih normativa, normi kvaliteta shodno
odredbamaZakona o planiranju i izgradnyji (, Sluzbeni glasnik RS*, broj 72/2009, 81/2009-ispr.,
64/10, 24/11, 121/12, 42/2013-odluka US i 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
13272014, 145/14i65/17, 83/18, 317191 37/19 dr. zakoni).

Odgovorni urbanista:

Mirjana Sisler, dipl.inZ.arh.
broj licence 200 0926 06

Projekt BiroMARINKO d.o.0. 22300 Stara Pazova, ul Cirila iMetodija br.15/14
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» Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdama
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VH>EHEPCKA KOMOPA CPBHJE

OATOBOPHOI ¥YPBAHVICTE

Ha ocHoBy 3akoHa 0 1AaHUpaksy B M3rPaJibd 1
Craryra Mwxerepcke komope Cpbuje

YTIPABHU OABOP MHXXEHEPCKE KOMOPE CPRUJE
yrsphyje aa je

Mupjana M. [T Iucaep

AHUTIAOMUPAHU HIDKCIHED APXUTCKTYPC

JMB 2605955715302
oAropopHy ypbanricra

3a PyKOBOf]CH.C H3pasOoM YPGHIII’ICTH YKNX IIAdHOBA H ypGZlHI‘ICTM‘IK[/IX
npojckaTa

Bpoj Augenye

200077204

¥ Beorpaay,
16 cenrembpa 2004 roguue
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Bpoj: 12-02/317763
Beorpan, 16.10.2018. rogute

Ha ocHopy unana 75. CraTyTa WHxerepcke komope CpBuje
("Cl PC", 6p 88/05,16/09 1 27/16), a Ha rvuHn 3axTes unaHa Komope,
Wikersepcka koMopa Cpbuje nangje

NOTBPAY

Kojom ce novsphlyje aa je Mupjana M. Wucnep, aunn.uHx.apx.
nuuerua bpoj

200 0772 04

3a
oArosopHor ypBaHucTy 3a pykoBoherse apaaoM ypBaHHCTUIKUX
nnaHoBa K ypBaHNCTUUKMX NpojexaTa

Ha [aH u3gasarka oBe NoTBpAe YnaH VHkerepcke Komope Cpbwje, na je
uamupuno obaseay nnahama unaxapuie Komopu sakbyqto ca 08.10.2019.
roauKe, Kao v Cyha yact nanara nuueHua Huje oaysera.

MoTnpeacennuk YnpasHor oabopa

a

JTatuHKa Avnn. rpaf). uhx.
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ZAKONSKA REGULATIVA-PRAVNI I PLANSKI OSNOV

Pravna osnova za izradu Urbanistickog projekta je regulisana:

Clanom 61. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije” broj
72/09, 81/09, 64/10,24/11, 121/12,42/13,50/13,98/13, 132/14, 145/14,65/17,
83/18, 31/191 37/19 dr. zakoni);

Pravilnik o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije” broj 32/2019);

Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glasnik
Republike Srbije” broj 22/2015);

¢ Planska osnova za izradu Urbanisti¢kog projekta je:

- PLAN DETALJNE REGULACIJE CENTRALNE RADNE ZONE OPSTINE STARA PAZOVA
(Sluzbeni list opstina Srema broj ).

UVOD

Svrha izrade Urbanistickog projekta je definisanje urbanistickih parametara za izgradnju
poslovno-skladiSnog objekta u Cetiri faze, na katastarskoj parcel 6037/29 k.o. Nova Pazova.

Urbanisti¢kim projektom se definiSe izgradnja novih objekata, polozaj i dimenzije objekta,
parterno i holtikulturno uredenje slobodnih povrsina kompleksa, obezbedenje pristupa i
potrebnog prostora za parkiranje, kao i uslovi za prikljucenje objekata na infrastrukturu.

Na kompleksu je predvidena izgradnja poslovno - skladis$ni objekat sa prateéim sadrzajem,
namenjenog za skladiStenje robe i materijala, osim opasnih materija i hemikalija.

IZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE CENTRALNE RADNE ZONE OPSTINE
STARA PAZOVA

Predmetna lokacija nalazi se u Centralnoj radnoj zoni opstine Stara Pazova u bloku 8.
Zauzima prostor izmedu Drzavnog puta 1A reda, Infrastrukturnog koridora, ulice juzne radne
do nove ulice broj 9.

Izgradnja objekata buduéih kompleksa uslovljena je izradom urbanistickog projekta i projekta
preparcelacije kojim ¢e se definisati parcele ulicnih koridora odnosno nove regulacije,
Namena objekata-skladiSni, distributivni i logisticki centri, poslovni, proizvodni, robno-
transportni centri, trgovine, poslovanje i IT sektoru, poslovanje sa zelenom inovativhom
tehnologijom, istrasivacki centri, komercijalni i sl.,

Indeks zauzetosti 60%,.

Visinska regulacija-maksimun 18m visina venca (osim repernih delova uslovljenih
tehnologijom),

Uslovi formiranja parcele-parcele postaviti upravno na prilazne saobracajnice, minimalne
§irine fronta 50m,

Uliéne gradevinske linije-25m od regulacione linije ulice juzne radne i infrastrukturnog
koridora,

DvoriSne gradevinske linije-min.5m od susednih parcela, minimum 40m od Kkrajnje
saobracdajne trake Drzavnog puta 1A reda,

Minimalna povrS§ina pod zelenilom -30%,

Parking prostor za putnicka vozila-Parkiranje vozila zaposlenih smestiti u okviru kompleksa
po principu 1 mesto/100m2 poslovnog prostora, za goste dozvoljena je izgradnja parking
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prostora u okviru slobodnog prostora koridora naleZuée saobracéajnice. Obavezno osvetliti
parking adekvatnim osvetljenjem. Postaviti parking u blizini ulaza u objekat kako bi se skratila
putanja za peSake. Minimalna povrs§ina parking mesta iznosi 2,5x5,0m.

Kolski prilaz objektu-glavni pristup objektu formirati sa nalezuée ulice. Pomoéne ulaze na
kompleks formirati u okviru istog fronta a izuzetak predstavlja ugaoni kompleksi koji mogu
imati i ulaze i izlaze na dve ulice.

LOKA RANICA URBANISTICKOG PROJEKTA

Prostor koji je predmet razrade urbanistickim projektom obuhvata kat.parcelu br.6037/29 k.o.
Nova Pazova, koja se nalazi u Centralnoj radnoj zoni opstine Stara Pazova u bloku 8.

Parcela se granici sa severoistocne strane parcelom Drzavnog puta, 1A reda, sa severozapadne
strane katastarskom parcelom broj 6037/28, sa jugozapadne strane ulicom juznom random I
sa jugoisto¢ne strane katastarskom parcelom broj 6463.

MESTO: Nova Pazova

POTES: Prva juzna radna

KATASTARSKA OPSTINA: Nova Pazova

BROJ PARCELE: 6037/29

VRSTA ZEMLJISTA: gradevinsko zemljiSte izvan gradevinskog reona
POVRSINA PARCELE: 2 ha 00a 00m?

NAMENA PROSTORA

Na katastarskoj parceli broj 6037 /29 planirana je izgradnja poslovno-skladiSnog objekta, koji
¢e se graditi u cetiri faze. U prvoj fazi gradi se poslovno-skladisni prostor, spratnosti P+0, u
okviru ove visine administrativni deo je P+1. U ostalim fazama dograduje se skladi$ni prostor.

Prva faza-pribliznih dimenzija 42x49m - upravna zgrada i skladiSte namenjenog za
skladistenje robe i materijala, osim opasnih materija i hemikalija,

Druga faza- pribliznih dimenzija 37x49m - skladiSte namenjenog za skladiStenje robe i
materijala, osim opasnih materija i hemikalija,

Treéa faza- pribliznih dimenzija 49x49m - skladiSte namenjenog za skladistenje robe i
materijala, osim opasnih materija i hemikalija,

Cetvrta faza- pribliznih dimenzija 40x49m - skladiste namenjenog za skladistenje robe i
materijala, osim opasnih materija i hemikalija.

Pored ovog objekta na parceli se grade saobracdajnice, manipulativne povrs§ine, parkinzi za

putnicka hidroforsko postrojenje sa rezervoarom kao sva potrebna infrastruktura za pravilno
funkcionisanje kompleksa.
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Tabela : urbanisticki parametri kompleksa

namena Povrsina u m? procentualnoucesée
Povrsina pod objektima 8343 41,72%
Povrsina pod saobraéajnicama 4572 22,86%
Zelene i slobodne povrSine 7085 35,42%
ukupno: 20000 100,00%

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA

Objekte na parceli postaviti u svemu u skladu sa grafi¢kim prilogom br.4 na utvrdene gradevinske linije i prema
uslovima nadleznih komunalnih preduzeca. Poslovno-skladisni objekat u prvoj fazi postavljen je na gradevinsku
liniju koja je udaljena 25 metara od regulacione linije a od bo¢nih meda 7,5 i 5 metara. Druga i treca faza gradi se
u neprekinutom nizu do zadnje gradevinske linije koja je udaljena 40 metara od zadnje mede. Cetvrta faza gradi se
boéno uz tre¢u fazu.

NAMENA OBJEKTA

Planira se izgradnja objekta za skladistenje i distribuciju meSovite robe sa administrativnim delom. Na osnovu
Pravilnika o klasifikaciji objekata (“Sl. Gl. R.S.” br. 22/15) ovaj objekat spada u kategoriju "V" i to 86,5% sa
klasifikacionim brojem 125222 (specijalizovana skladiita zatvorena sa najmanje 3 strane zidovima ili pregradama
—preko 1.500 m?) i 13,5% zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administrativne i upravne svrhe preko
400 m2 sa klasifikacionim brojem 122012.

ARHITEKTONSKO RESENJE

U grafickom delu idejnog refenja na grafickim prilozima 1.5.0.-1.5.5. dati su situacioni plan, osnove, poprecni
preseci i izgledi planirane dogradnje.

Planirani objekat se sastoji iz dva dela razli¢itih namena — upravni deo spratnosti P+1 i hala spratnosti P+0.
Objekat je okvirnih dimenzija 41.8mx78.5m, pravougaone osnove, svetle visine prizemlja od 3.59m u upravnom
delu i 12.20m u skladistu.

Skladiste poseduje Cetiri pretovarne rampe, jedan kolski ulaz i 4 peSacka evakuacinoa izlaza. Izmedju skladista i
upravnog dela nalaze se prostorije za radnike u skladi$tu (svla¢ionica sa kuhinjom trpezarijom i we-om), oni imaju
sopstevni ulaz a, pored ulaza za radnike nalazi se i kotlarnica. Objekat ima jadan glavni ulaz koji se nalazi sa juZne
strane, sa koje je i prilaz iz glavne ulice. Njime se pristupa upravnom delu, preko vetrobrana, prijemnog hola iz
koga se pristupa kancelariji, WC-u, stepeni$tu za sprat i skladistu. 1z skladita se ulazi u tehni¢ku prostoriju Objekat
ima jedan sprat na kome se nalaze, hodnik, kancelarija, mokri ¢vor, dve svla¢ionice, ¢ajna kuhinja i server soba.
Apsolutna kota objekta +0.00m (prizemlje) se vezuje za kotu terena od 87,80 mnv na visini od 1.2m od pristupnog
terena. Objekat ¢e sa sve Cetiri strane biti okruZen trotoarom kote -1.2m. Kota visine objekta je jednaka koti atike i
izosi 102,02 nmv. Visina atike objekta je 14.22 metara, sve u odnosu na kotu prizemlja.

Krov je dvovodan i izvodi se sa nagibom od 1,6% i atikom duZ celog oboda objekta. Odvodenje atmosferske vode
sa krova je predvideno olu¢nim vertikalama unutar objekta zatim odvode dalje u atmosfersku kanalizaciju.
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KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem objekta je skeletni. Osnovna konstrukcija se izraduje od prefabrikovanih armirano-betonskih
elemenata. Fundiranje objekta vr8i se na armirano-betonskim temeljima samcima koji su po obodima povezani
armirano-betonskim gredama livenim na licu mesta na koje se oslanjaju parapetni zidovi debljine 25cm, &eli¢na
konstrukcija kao i sekundarna potkonstrukcija. Osnovni vertikalni noseéi elementi su armirano-betosnki
prefabrikovani stubovi dimenzija 70x70cm koji se postavijaju u rasteru 20,45mx16,5m i 11mx3.6m u upravnom
delu. Osnovni horizontalni nose¢i elementi su prefabrikovane AB grede i roZnjate koje se na njima nose. Plo¢a na
podu objekta dimenzionisana je s obzirom na opterecenje i planirana u vidu mikroarmirane betonske plo¢e debljine
20cm u skladidtu i 15cm u upravnom delu. Meduspratna tavanica u upravnom delu je od prefabrikovanih TT ukupne
debljine 68cm.

MATERIJALIZACIJA

Spoljasnji zidovi se izvode od termoizolacionih sendvi¢ fasadnih panela debljine 10cm, sa ispunom od IPN FIRE
SAFE. Administrativni deo je odvojen od skladi$nog zidovima od itong bloka d=25cm, ostali unutra$nji pregradni
zidovi su predevideni od gips karton ploga sa ispunom od kamene vune d=12,5cm. Sva fasadna i untrainja stolarija
u administrativnom delu se izvodi od aluminijuma. Podna plo¢a se planira sa zavr§nom obradom u vidu kvarcnog
posipa. Krov objekta je dvovodan sa nagibom od 1,6% i izvodi se od slaganog sistema trapezastog lima
154/280/0,75mm, termoizolacione kamene vune d=12cm IPN FIRE SAFE koja je zavr$no pokrivena
hidroizolacionom PVC membranom.

SPOLJNO UREDENJE

Parcela je ogradena ¢eli¢nim re$etkastim panelima u visini 2m koje nose ¢eli¢ni stubovi. Oko objekta se predvida
jedna interna jednomserna saobradajnica, parking je lociran sa dve strane, ispred, i iza objekta. Ukupno ima 42
parking mesta. Na parceli je je vide od 34% zelenih povr§ina. Od pomoénih objekta na parceli se planira rezervoar
za vodu sa ku¢icom za kompaktno hidrantsko postrojenje i trafo stanica.

USLOVI IZGRADNIJE I UREDENJA SAOBRACAJNICA SA NIVELACIJOM
e  Saobracajne i parkinzi

Saobracajno reSenje je orjentisano na javnu saobraéajnicu, JuZznu radnu ulicu. Glavni dvosmerni saobra¢aj planiran
je na jugoisto¢noj i severoisto¢noj strani kompleksa. Minimalna $irina saobracajnice je 6,0m, konstruktivno
planirana za teSki teretni saobracaj. U nastavku ove saobracajnice duZ severozapadne i jugozapadne strane
kompleksa planirana je protivpoZarna saobracéajnica minimalne §irine 3,5 metra.

Parkin prostor za putni¢ka vozila isprojektovan je na ulazu u kompleks paralelno sa glavam fasadom prve faze.
Ostali parkinzi planirani su na severoistotnoj strani u zadtitnom zelenilu. Dimenzija parkinga iznosi 2,5x5,0m i
planirano je 20 parkin mesta uz ulazni deo, od kojih su dva za invalide, 3,3x5,0m i 22 parking mesta u zastitnom
zelenilu. Parking prostor za kamione nije planiran, kamioni se zadrZavaju samo dok ne istovare ili utovare robu.

Nivelacija

Prizemlje upravnog dela i skladista je podignuto za 1,20m u ondosu na naleZuée saobracajnice. Prizemlje je
podignuto za 1,20m zbog primenjenog nadina utovara i istovara robe. U svakoj fazi planirana je I rampa, pomocu
koje kamioni ulaze u skladi$te. U prvoj fazi transport robe planiran je sa manjim kamionima.

¢ KOMUNALNA INFRASTUKTURA
Vodovodna i kanalizaciona mreZa

Prema uslovima JKP Vodovod i kanalizacija br 549 od 25.01.2019.god.
Lokacija kompleksa je delimi¢no infrastrukturno opremljena u pogledu hidrotehnicke infrastrukture, da bi se moglo
izvrgiti prikljuenje na uli¢ne mreZe vodovoda i kanalizacije potrebno je izgraditi sledede:
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- Vodovod-Postoje¢i vodovod je izveden do kompleksa ,,Jokey BG,,, stacionaza 2+169,60, preko puta
predmetnog kompleksa. Maksimalni dozvoljeni profil priklju¢enja za hidransku mreZu je fil00mm a za
sanitarne potrebe prema proraéunu, odnosno fi25mm.

Kanalizacija upotrebljenih voda-je izvedena. Planirani kompleks dozvoljeno je prikljugiti iskljuéivo na neki od
postojecih §ahtova. Ne postoje tehnicke otpadne vode.

Odvodenje otpadnih voda reSena je jednim delom u retenziju na parceli a drugi deo preko rigola i separatora
do uli¢ne atmosferske kanalizacije-otvoreni kanal. Atmosferske vode sa krovova sprovode se direktno u
recipijente a sa saobracajnih povr§ina reSeno je rigolama do separatora za predi&éavanje a iz separatora
zacevljenim kanalom do planirane retenzije na kompleksu i jednim delom u uli¢ni recipijent.

Vodni uslovi od ,,Voda Vojvodine,, bié¢e izdati prilikom izrade lokacijskih uslova.
Elektroenergetska mreza

Prema uslovima broj 88,1,1,0,-D-07,17,-21430-19 od 12,02,2019, na kompleksu se planira
izgradnja nove TS. Mesto prikljucenja objekta je uvodni kabla u trafo ¢eliju SN postrojenja u
buducéoj TS 20/0,4kV. Mesto vezivanja prikljucka na sistem 20kV kablovska mreza (izvod LIDL
it TS 110/20kV/kV Nova Pazova), odnosno 20kV kablovski vod tipa HNE 49-A 3x(1x150mm?2)
na relaciji TS 20/0,4kV ,,RP 20kV LIDL,,-TS 20/0,4kV ,,JOKEJ,, koji se raseca i kablovskim
spojnicama se nastavlja dvostrukim 20kV kablom istog tipa i preseka do vodecih celija u
buducéoj TS.

Telekomunikaciona mreza

Prema uslovima Telekom Srbija Beograd br. A335-38901/1-2019 od 23.01.2019.god.
Kompleks pripada kablovskom podrucju, pristupne tk mreze Nova Pazova-Industrija. Mesto
prikljucka na opticku mrezu se nalazi ispred objekta LIDL, prikljucenje na bakarnu mrezu nije
moguce. Za prikljucenje objekta na telekomunikacionu mrezu investitor je u obavezi da izgradi
pristupnu TK kanalizaciju, od granice parcele do ormana za telekomunikacije objekta.

Gasovodna mreza

Prema uslovima Gas-feromonta iz Stare Pazove uslovi broj 191-2/19 od 19.02.2019.god.
objekat prikljuciti sa prikljuénog Sahta (DN150 PN16) ispred katastarske parcele broj 5643/4
k.o. Nova Pazova, ,Lidl Serbia Supermarketi“ k.d., izgradnjom priklju¢nog ¢elo¢nog gasovoda
srednjeg pritiska 6 do 16 bara, preénika ( fi 168,3 x 4,5 mm; L=1.100 m) sa leve strane
novoprojektovane saobracajnice, paralelnom sa autoputem E-75 duz Juzne centralne zone do
MRS ,AERON SOLUTION“, na kat. Parceli 6037/29 u juznom delu centralne radne zone, k.o.
Nova Pazova.

Energetski subjekt , GAS - FEROMONT* A.D. Stara Pazova bi prikljucenje objekta na celicni
RG fi 168,3 x 4,5 mm izvrSio ¢eli¢nim cevima fi 33,7 x 2,9 mm duzine 20-30 m, od ¢elicnog RG
do MRS smeStenom u metalnom ormanu na poseban temelj u zastitnoj ogradi predmetne kat.
Parcele br. 6037/29 za navedeni objekat.

Za navedeni objekat bi se izgradila i odgovaraju¢a merno regulaciona stanica potrebnog
kapaciteta prirodnog gasa, a prema zahtevu kupca gasa za potrebnim koli¢inama energije i
mesecnom dinamikom potrosnje i izdalo ResSenje o odobrenju za prikljucenje objekta na
gasovodnu infrastrukturu.

Zastita zivotne sredine
Prema obavestenju o nivou potrebne dokumentacije iz oblasti zastite zivotne sredine broj 501-
28/2019-111-07 od 12.03.2019. godine nije neophodno podnosenje zahteva za odlucivanje o

potrebi procene uticaja, odnosno izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta, na
zivotnu sredinu.
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Mere zasStite od ratnih razaranja, elementarnih nepogoda i tehni¢ko tehnoloskih nesreéa

MUP Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odelenje za vanredne situacije, Sremska
Mitrovica, odsek za preventivnu zastitu ,Sremska Mitrovica, nije propisana zakonsk obaveza
pozara pa shodno tome nije propisana ni obaveza pribavlhanja uslova u pogledu mere zastite
od pozara, vec je potrebno, prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije, pridrzavati se:

1. Zakona o zastiti od pozara (,Sl.glasnik RS”, br. 111/091i 20/15),

2. Pravilnika o sadrzini i nac¢inu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje
(»Sl.glasnik RS” br.15/08),

3. Obezbediti kapacitet vodovodne mreze koji obezbeduje dovoljne kolicine vode za gaSenje
pozara u skladu sa vazeéim propisima Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu
za gaSenje pozara (,51.list SFRJ”, br. 30/91),

4. Kod izgradnje objekata voditi racuna o zonama predvidenim za stambene i javne objekte,
zonama za industrijske objekte i objekte specijalne namene (skladiSta lako zapaljivih tecnosti,
gasova i eksplozivnih materija),

5. Kod izgradnje individualnih stambenih objekata obezbediti rastojanje izmedu objekata i
jedne granice suseda od najmanje 3,0m pod uslovom da se na ovaj nacin ne ugrozava sigurnost
drugih objekata prenoSenjem pozara (protivpoZarni prolaz).

6. Kod izgradnje spratnih zgrada, rastojanje izmedu njih odrediti racunskim metodama, a u
skladu sa vazeéim tehnickim propisima,

7. Prilikom izgradnje garaza za putnicke automobile pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sl.list SCG*
br.31/2005),

8. Objekte graditi od negorivih materijala (opeka, beton i sl.}. Pored toga konstrukcija objekata
treba da bude propisane seizmicke otpornosti, a elementi konstrukcije treba da imaju odredeni
stepen vatrootpornosti koji odgovara poZzarnom opterec¢enju ( SRPS.U.J1.240).

9. Graditi saobracajnice odgovarajuce Sirine i nosivosti za nesmetan prolaz vatrogasnih vozila
i njihovo manervisanje za vreme gaSenja pozara (Pravilnik o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog
rizika od pozara ( ,SL.SRJ” br. 8/1995).

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama

Prilikom projektovanja objekata, saobracajnih i peSackih povrSina primeniti Pravilnik o
tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,Sluzbeni
glasnik RS”, broj 22/15).

U okviru svakog pojedinac¢nog parkiraliSta obavezno predvideti rezervaciju i obelezavanje
parking mesta za upravno parkiranje vozila ilica posebnim potrebama, u skladu sa standardom

SRPS V. A9. 204.

Prilaze objektima, horizontalne i vertikalne komunikacije u objektima projektovati tako da se
obezbedi nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama.
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Uslovi za uredenje zelenih povrSina

Slobodan prostor na kompleksu urediti podizanjem zelenih povrsina i to u vidu parkovskog
zelenila i zatravnjenih povrS§ina na slobodnim prostorima unutar komleksa.

Sadnice planirane za drvorednu sadnju moraju biti zdrave, rasadnicki odnegovane, sa visinom
debla oko 3.00m.

Vrste drveca za grupnu sadnju moraju biti prilagodene vladajuéim uslovima klime i zemljista
a to su : Tilia sp., Acer sp., Platanus sp., Aesculus hyppocastanum, Liriodenron thulipifera,
Thuja sp. Pinus nigra, Pinus silvestris, Pinus excelsa i sl.

Sto se tice vrsta ukrasnog Siblja na ovom podruéju uspeva veoma 8irok spektar vrsta.

Sprovodenje urbanistickog projekta

Potvrdeni Urbanisticki projekat predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izradu i izdavanje
Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 60. Zakona o planiranju i izgradnji ( ,,Sl.glasnik RS“
br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/191 37/19) i osnov je za izdavanje
lokacijskih uslova.

Planiranoj izgradnji ne moze se pristupiti na osnovu izdate Lokacijske dozvole, ve¢ se izraduje
tehnic¢ka i investiciona dokumentacija na osnovu koje se dobija Gradevinska dozvola za
izgradnju a pocinje se izgradnja po prijavi radova.

Odgovorni urbanista

Mirjana Sisler, dipl.inz.arh.
broj licence 200 0772 04
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OPSTINA STARA PAZDVR

Perry6nnka Cp6uja

OnuriHa Crapa [lazoBa

OIIIUTHHCKA YIIPABA

OJIEJbEWBE 3A YPBAHU3AM U IT'PABEIGE

Bpoj: 35-159/2018-111-05

18.09.2018. roavHe N
Crapa IlazoBa, Ceetocascka |1

Ten. 022/310-170

Ounesverse 3a ypbanuzam u rpahewse, OnmtuHcke ynpase OnwrdHe Crapa INasoBa u3 Crape [lasose,
yn. Ceerocascka 6p.11, nocrynajyhn no 3axtesy Aufiepuh Ilerpa uz Crapux Banopaua, yn. ['puka
6p. 44, nonHeror nana 14.09.2018.roauHe, n3aaje:

HH®POPMAIINJY O JOKAIINJH
3a kaT. napu. 6p. 6037/29 k.o. Hosa IlazoBa

3axTeBOM Ce TpaXku HHPOPMaLHMja O JOKaUMjH 3a KaT. napu. 6p. 6037/29 k.o. Hoea ITa3osa y jyxHoM
neny LlenTpanue pague 3oHe y K.O. Hosa I1a3osa.

Kar. mapa. 6p. 6037/29 x.o. Hoga TlasoBa ynmucaua je y H3Boa u3 nucra HenokpetHocTr 6poj 5367
K.0. Hoea Tla3oRa, kao ,,0cTano BEIITAYKH CTBOPEHO HEILTOAHO 3eMibRuITe” y nmopwHuM 02xa 00a
00M’, y npuBaTHOj cBojurn ,,OPEN MIND® 11.0.0. u3 Beorpana.

IInanckn poxyment: [lnaH aerassHe peryiaugje jyxHOr gesa UGHTpalHe paaHe 30He y k.0. Homa
IMasoBa u pena caobpahajHule koja NMOBe3yje LEHTpalHy paAHY 30HY ca NPOCTOHOM UeNdHOM 11
banoBum (,,Cn. nuct onwtuna Cpema®, 6p. 5/2013 u 31/16) Ha ocHOBY Kkora cy gedHHHCaHa omwTa
npaBuia rpaljesa ¥ npasuia ypeheiba U rpaliema no 610k0BUMa — LiETHHAMA.

Ienuna, 3082 y Kojoj ce napuena Hauasn: Kar.napu.6p. 6037/29 k.o. Hosa [TazoBa Hamasu ce y
30HM pafiHOT KOMIJIEKca — uearHa Al.

LenuHa Al HaMereHa je 3a CKnadMilHe, AUCTPUOYTHBHE M JIOTHCTHYKE LEHTpE, MOCIOBHE MPOCTOPE,
poOHO TpaHCNOpPTHE LEHTpe, nMpexpamOeny MHIYCTPHjy, UHIYCTPHjY €EeKTPO M ONTHHUKWX ypeBaja,
TpProBuHy, nociosawe y IT cexTopy, nocnoBarke ca 3€IEHOM WHOBATHBHOM TEXHOJOTHjOM,
HCTpaXXMBavKe LEHTPE U CJ1,

Hamena semibmuta: ['paleBHHACKO 3eMbHLITE HIBAH I'PAHHIE rPajeBHHCKOT NOAPYYja.
Perynaunone u rpahesnncke annnje: I'palieBrHcka nunuja ofjexata ynameHa je 25 metapa onl
perynauioHe TMHMje rasHe ynuue — [1pea jyxHa pagHa.

HeopHuwiHe rpaljeBUHCKE NHHHje yaa/beHe Cy O CyCeAHHX napuena MHHHMAIHO 5 Merapa Tj.
muHumanHo 40 meTapa on kopuaopa ayro-nyta E75 Beorpan — CyGoruua (Esponicku myT kiace A),
BucuHcka perynaumja - MakcumanHo 18 Mertapa BHCHHA BeHLa objekara.

pasuna rpahema: Mupekc 3ayzeroctu n3Hock 50% - MakcHManHa nospiudHa noa ofjeKkTHma.
MuuuManHa NoBpLIMHA Mo 3eneHuoM je 30%.

I'nasuu ynasu Ha Komniekce ¢popmupajy ce ca Hanexyhe caobpahajruue — ynuue Ilpsa jyxsa pagna.
[Tomoline ynase Ha koMIUIeKCe GOPMHPATH y OKBHPY MCTOr GPOHTA, C THM [a H3y3eTaK MPeACTaBbajy
YraoHH KOMIJIEKCH KOJH MOTY MMaTH y/1ase U u3Nia3e Ha JBe Y/IHLE,

IMapkupame: Tlapxknpare Bo3mMna cMecTUTH y OKBHpDY KoMIulekca mo npuHummy 1 mecto/1000m
MOCJIOBHOT TIpOCTOpa. 3a rocTe je AO3BO/bEHA M3rpajiba NMAPKMAT POCTOPA Y OKBUPY cloGoAHOr
npocropa kopuaopa Hanexyhe caobpahajurue. O6aBe3HO OCBETAMTH NAPKHHT a€KBATHOM PACBETOM.
[loctasurn napkubr y OausWHu ynasa y objekte kako 64 Ce CKpaTWna nyTama 3a [eluake.
MuHnManHa MOBpWHHA NApKWHT Mecta M3Hock 2,50M x 5,00M. Y OkBHpY MapkupaquiiTa Ha
komrnekcy obase3Ho je Aa Ha cBakux 20 mecta Gyae npeasuleHo jeaHO MECTO 3a MAPKUpPAILE BO3HIA
nvua ca nocebHuM motpebaMa. 3a MapKHpathe TEPETHUX BO3WIA MUHHMAIHA BEIMYHHA HapKUHP
MeCTa M3HOCH 4,00m x 18,00M. MunrMania WApHHA NPHCTYNHE caoGpahajHuue je 6 metapa, Aok ce
Tpenopydyje fponasHn MapkuHr ca MecruMa non yriom on 45°. IMapkuur npocrope 3a Guumkie
dopmupaTi y 61M3MHH MIABHOT yNa3a HA KOMIUIEKC MM ynasa y ofjekre, noxesbHo je na Gyay noa
HAACTPELIHALIOM,

Ypehemwe cnoboaunx nospmnna: O6ase3no je hopMuparse 3e/1eHHX NOBPIIMHA HA MUHUMAIHO 30%
MOBpLUKMHE Tapuene.



—_

yenosu PC AIl Bojsoauna, CekperapHjara 3a 34paBCTBO, COLMjanHy MOMWTHKY U Aemorpadujy,
CekTop 3a canurapau Hag3op Hosu Caa, Onesmere y Cpemckoj MutpoBruu (Mo yCnoBOM ako BpCTa
JeNaTHOCTH Koja ce 06aB/ba y MOCNOBHOM MPOCTOPY MOAIeXKe CAHUTAPHOM Haa30pY);

APYrd yCl0BY YKOJIHKO HaMeHa o0jekTa (KkoMIUIeKca) TO 3aXTeBa.

VYV Toky W3OaBama JIOKAUMjCKMX YCJIOBA Y cKiagy ca BaxehMM IUTAHCKHM akTOM W

ypOaHHCTHUYKUM NpojeKToM Npubaesbajy ce Boanu ycnosu on JBII ,,Bone Bosomune*

kao ¥ HoBH ycnoBu EIIC ductpubyumja (pasnor Tpaxewa OBUX YyC/OBa je LITO c€ 3a
npojjekaT npubasibajy OnuITH yciosu).

O6pana:

Muoeuh . Maja

HocraBnrn:
Awhepuh INetpy u3z Crapux Banoaua;
Apxusnu.



PENYBIIMKA CPBUJA

PENYENUYKK TEOOETCKU 3ABON
CNYXBA 3A KATACTAP HENOKPETHOCTW CTAPA MA30BA
Bpoj :852-1-098,2019-524

fauym :08.02.2013
Bpeme :12:36:10

Jgucua

NPEIIHNC

HelUokpellxzocuWu

Spo j: S580

K.O. : HOBA T1TA30BA

Cagpxaj nuclia HelUokpelHocuu

nuct
nucu
nucli - 1 geo
aucl - 2 geo
nucu

i RvsNesRugan]

clipaHa
clipaHa
clipaHa
ciipaHa
cluipaHa

HEema
Hema

HAMEITHUK CNYKBE

MUJAIIKOBUR, quidn. urx.reoqa.



vapiiene

5037729

 Haliomena

A - NHCT TIOAAUM O SEMBHUTY

CTPAHA: 1
bPOJ TMCTR HENOKPETHOCTH: 5580 Kaiaciapcka otutiuna: HOBA MA30BA
lloiec unu ynauua Hawun kopuwhena u Mlobpuura  Kawiacapcku
u kyhsu 6poj kaiacliapcka knaca xa a n’ upuxog Bpela sempuuiia
JY#HA PATHA OCTANO BEGTAYKH CTBOPEHO HEMN 20000 I'pabebuncko emsuylie usban

rpahebunckor Uoapyy ja

YKYTHO : 200 00 0.00

12:36:09 08.02.2019



b THCT - TIOARUK O HOCHOLY NPABA HA EMBMHTY

CTPAHA: 1
[BCTA HEROKPETHOCTH: 5568 Kaiacuapcka otwtuwa: HOBR MA30BA
ps3ume,ume, ume jeaor og ponuliesa, Upebubanuuiie u aapeca, Bpeiia 06nuk 06um
OHOCHO Hadub, cequwde u anpeca upaba cho jue Yoena
CONIYTHOHC 100, HOBA NIA30BA, MPBA HHOYCTPHICKA 11 (MB:21178577) Jusa lipubaiera 71

% Hatiomena

12:36:10 00.02.2013



[ TMCT - MNogauu o iiepeluma u orpaHuYesuUma

CTPRRA: 1
./ BROJ TMCTA HENOKPETHOCTH: 5560 Kaiactiapcka otiwliura: HOBA NA30BA
bpo  Hauux kopuuhesa OUuc tiepeiia OAHOCHO OrpaHUYena
bpoj bpoj bpoj locebHor fena Bpelia Tiepelia, 0AHOCHO OrpaHudena u ogauu O fuly llaym
uapuene 3rp. ¥nasa fena 06 jekia Ha koje ce Uepeli OOHOCHO OrpaHuYghe OJHOCU youca  Tpajaue
EPETA HEMA
* Hatomera:

12:36:10 08.02.2013



PEITIYBJIIUKA CPBHJA
PEOYBJIUMYKA FTEOAETCKH 3ABOJ
CTAPA IIA30BA
(Ha3WB YHYTpALIS:@ jeqUHHLE)
CTAPA ITA30BA

(cemmuure)

Bpoj: 952-1/2018-741

KO KATACTAPCKOT IINIAHA

KO Hoga I1a3oBa Karacrapcka napuena 6poj 6037/29

Pasmepa mrammie 1: 2500

wer

Hamomena:
Hatym u BpeMe u3aBama: nuue:

14.09.2018. roaune M.IT



KATACTAPCKO - TOIIOI'PA®CKHA ITJIAH
Jlokarmuja: kat. mapir. 6037/29 y K.O. Hoga I1azoBa

Peny6nnka Cpouja
OnmrrHa Crapa [a3osa
K.O. Hoga ITa3oBa

6037/22

18595
6037/ 4&

6037/28

o B8

6037/29

6142

979
700

+ 979
500

JIETEH/IA:

Karacrapcko crame:
DaKTUYKO CTambE:

979
. 300

Qv ¢
4%

JHeuembap, 2018. ron.

009
a4

PA3MEPA 1:2000

092
a4

H3PaIHo:
"T'eoCJIAJ", 3emyH

CraBko Munomesuh, TUIUT. HHK. TEOIE3H]je



KATACTAPCKO - TOITOI'PA®CKHA ITJIAH
Jlokaryja: kar. mapu. 6037/29 y K.O. Hosa [Ta3oBa

Peny6nuxa Cp6uja
Onmrnua Crapa ITa3osa
K.O. Hoga ITazoBa

979
700

'56%
(@
% 2|
<’
K28
6037/22
6037/28 \
B55 979
500
06.66
8596
8.4
6037/29 %
8503 86.63
B4
853
6463
6037/3
7/4
6142
JIETEHJIA:
Karacrapcko crame:
MaKTHYKO CTame:
4
979
300
Jeuembap, 2018. roa. PA3MEPA 1:2000

, 3eMyH

Cnarxo Mumomesuh, AT, HHX Teone3njc



WBYTHBHOT CHETEMA
JENGC OWCTPHEY HIA®
Bp. -20l3

722 N2 2ma  20__ .rog
BEOTPAN.MAGAPAHCBA 1-3

OrpaHak Enektpoancrpubyumja Pyma
Pyma, UHaycTpujcka 2 A, TenedoH +381 22 400200, Tenedpakc +381 22 471581

MNP-EHr-01.19/01

.

Haw 6poj: 88.1.1.0.-D-07.17.-21430-19 AERION SOLUTIONS D.O.0O.
NMPBA UHAYCTPUJCKA 6p. 11
Pyma, 12.02.2019 22330 HOBA MA30BA

MPEOAMET: VYcnoBu 3a notpebe u3page ypGaHUCTUUKOr npojekta yp6aHUCTUUKO-
apXUTEKTOHCKe paspaje 3a rpalleBMHCKY napueny (napuena 6p. 6037/29 Ha K.O.
HOBA NMA30BA), HOBA MNMA3OBA 3a narpagy nocnosHO-CKNaguWHOr o6jekta

MNMosofom Bawer 3axTtesa, Haw 6poj 88.1.1.0.-D-07.17.-21430-19, y kojeM TpaxuTe npeTxogHe
ycnose 3a noTpebe wuspage ypbOaHUCTMUKOr npojekTa ypOaHNCTUYKO-apXUTEKTOHCKe paspage 3a
rpafeBnHCKy napueny 6poj (napuena 6p. 6037/29 Ha K.O. HOBA MA30BA), HOBA TMA30OBA 3a
narpagmy nocnoBHo-cknaguwHor objekrta, obasewTasamo Bac cnegehe:

Mpema unany 143. 3akoHa O eHepreTuuu, eHepreTcku cybjekaT 3a OUCTpUBYUM)y enekTpuyHe
eHepruje ogpeflyje MecTo npuk/byyera, HaUYMH U TEXHWYKE YCNOBE NPpUKIbyYera, MECTO W HauuH
Mepeha enekTpudHe eHepruje, poK NPUKMbYYeHa U TPOLLKOBE NPUKIbYYeHsa.

WHBecTUTOpP NpuKkrbyyka ca opMaHOM MepHoOr MecTa je OrpaHak Efnektpoguctpubyuvja Pyma, y
cknapgy ca Baxehum nponucuma.
Mo 3akrbyyerby yroeopa o npyxary ycryre 3a NpUKIbyUYere 1 HaKOH n3rpagme Hegoctajyhux objekaTa
Buhe moryhe npukreyyere Ha AUCTPUGYTUBHU CUCTEM ENEKTPUYHE eHeprije.

1.YcnoBwu koje Tpe6a Aa 3apoBor-u o6jekart ga 6 ce MOrao U3rpaguTu NPUKIbyYak
HameHna objekTa: Mpon3BO4HO-NOCNOBHU
HanoH Ha koju ce npukrbydyje objekat: 20 kV
dakTop cHare: n3Hag 0,95
MakcumanHa cHara: 200 kW

Onuc npocTopa koju je cTpaHka o6aBesHa na o6e3bean 3a cmewTaj NpUKIbYYka objekTa: CTpaHka
je obaBesHa pa y rpafesuHckom objekty 6yayhe TC npeaBMaM M 03Haum npocTop 3a cmelwTaj 20 kV
PAacKNonHor NocTpojerka, Koju je cactasHu Aeo NpUKkibydKa U Koju je feo aucTpubyTusHor cuctema EMC
AucTpubyumnja“ a.0.0. Beorpag - OrpaHak Enektpoguctpubyumja Pyma.

HaBepeHo 20 kV Basayom WM3onoBaHO packronHO NOCTpojerse je KoHMrypaymje: 2 BOogHe kenuvje 3a
20 kV kabnose npema mpexu E[l; 1 MepHa henunja onpemrbeHa 3a TPOCUCTEMCKO Meper-e 1 1 Tpado
henuje (onpemrbeHe orosapajykiM cKnonka-pacTasBrbaquma U npurpakenum BH ocurypadmuma)(6poj
Tpapo henuja sasncn op Gpoja TpaHcdopmaTtop). MoTpebHo je 06e36eANTU NPOCTOP 3a KOMOTHU
cmewTaj AMCTpubyTuBHor CH 6noka, npojektoBaH M warpaReHa no cBumM Baxehum cTaHaapauma
nponvucuMa Ko ce TUdy MnpocTopa 3a CMelTaj eHepreTcke onpeme. EBeHTyanHo ocaTButu joul

Onepavop guctpubyrusHor cucrema, ENC Buvctpubyunja” a.0.0. Beorpapg

11 000 beorpag Ten: +381113616706 NB: 1060001378
Macapukosa 1-3 Dakc: +381 1136 16 641 MaTnunu 6poj: 02005466

CtpaHa 1 oa 4



Onuc mepHor mecta: Ha yHyTpawrem geny snpga 6ygyhe TC npefBuAeTH MpOCTOP 3a CMELTa]
MepHOr opMaHa gumeHsuja 600x600x200 MM y Koju ce MoHTupa:

- OpmaH o6padvyHCKOr MEpHOr MeCcTa-UHANPEKTHO Mepetbe,

- MepHa rpyna (BUwedyHKUMjCKO 6pojuno) 3a WHAMPEKTHO, TPOCUCTEMCKO Meperhe NOTPOLthe
en.eHepruje ca F'CM moaynom 3a garbMHCKO OYuTaBare,

- HUCKOHaMOHCKKU BUCOKOYHMHCKM ocurypadm 25/6 A (3 Kom),

- MNnekcurnac 3a ocTeapuBare nnombuparba ocurypaqa, u

- MepHO npukiby4Ha KyTuja

MepHu opmaH ce ogrosapajyhM crojHo-MepHUM BogoBuma Beadyje ca CMT n HMT y mepHoj henuju CH
packnonHor nocTpojetsa 6yayke TC.

MepHuu ypeRaj: Hosa MepHa rpyna 3a WHAMPEKTHO Mepere. 3a Meperse KONMMUMHE eHepruje ca
opobpeHom cHarom ao 1600 kW Ha jeaHo] MepHOj rpynn Mepu Ce aKTMBHa eneKkTpuyHa eHepruja,
peakTMBHa enekTpuyHa eHepruja n BpwHO onTepeherwe 6Gpojunom akTMBHE eneKkTpudHe eHepruje
Hajmawe knace TayHoctn 0,5 S, ogHocHO uHAekca knace C U 6pojunom peakTuBHe ereKTpuuHe
eHepruje HajMare Knace Ta4yHocTu 3.

3a Mepere KonuunHe eHepruje ca ofo6peHoM cHarom npeko 1600 kW Ha jegHoj MepHoj rpynv mMepu ce
aKTVBHa eneKTpuYHa eHeprija, peakTWBHA eneKTpu4Ha eHepruja M BpWHO onTepehere Gpojuriom
aKTMBHE eneKkTpu4He eHepruje Hajmare Knace TayHoctn 0,2 S 1 GpojunomM peakTUBHE enekTpudHe
eHeprije Hajmare knace TauHocTn 2. Bpojuna enekTpuuHe eHepruje mopajy nocegosatyt moryhHoOCT
ABOCMepHe KoMyHuKauuje. Ypehaj je onpemrbeH MC moaynom 3a garbMHCKO o4YUTaBae.

MpeHocHn ogHOC CTPYjHWX TpaHcopmaTopa 3a Mepere fo onTepeherwa oa 200 (kW) mopa Aa byae
10/5 A/A (yrpafyjy ce CMT 2x10/5 A/A BesaHu Ha 10/5 A/A), Npu Yemy mMopajy Aa 3a40BOSbE NPONUCaHy
TEPMUUKY U AuHamuuky cTpyjy. Knaca TauyHocTM TpaHcdopmaTopa 3a Meperse KONUYMHE eHepruje ca
opobpeHom cHarom go 1600 kW Ha jeaHoj MepHoj rpynu Moxe fa 6yge Hajmame knace 0,5, a 3a
Mepere KonuynHe eHeprije ca ogobpeHom cHarom npeko 1600 kW Hajmare knace 0,2

HanoHckn MepHu TpaHcdopmaTtopu Cy NpeHOCHor ogHoca 20 /o1 0.1 kVIkV. Knaca Ta4yHocTM

V3/ V3
TpaHcdopmartopa 3a Mepere KonuuuHe eHepruje ca ogoGpeHom cHarom 4o 1600 kW Ha jeaHoj MepHoj
rpynu Mopa fa byae Hajmare knace 0,5, a 3a Mepere Konn4MHe eHepruje ca ofoBPEHOM CHaroM npeko
1600 kW Hajmarbe knace 0,2.
Ynpasrbauku ypeRaj: y ckornony mepHor ypehaja.
3awTuTHu ypehaju: Kao sawtutHn ypehaj 3a 3aWTUTYy Of KpaTKor cnoja, y TpaHcopMaTopckoj
hennju ke ce yrpagutu cet BH ocurypada ca ygapHOM Urnom 3a TPOMOMHU UCKIION.

3. OCHOBHM T@XHUYKN NoAaLM 0 AUCTPUGYTUBHOM CUCTEMY Ha MECTY NPUKILY4eHa
Cy6TpaHaunjeHTHa (S(") cHara TpononHor kpaTkor croja Ha cabupHuuama 20 kV y TC 110/20 kV/kV
nsHocu 500 MVA, speme Tpajama kpaTtkor cnoja t=0,2 s.

BpenHocT cTpyje jenHocbasHor aemrbocnoja y yaemroeHum mpexama 20 kV HarnoHa je orpaHnyeHa Ha
BpegHocT 300 A.
3a enuMUHUCaKe NPoIasHor 3eMSbOCNoja NpUMeksyje ce:
— JeAHOMNOITHM 3eMrbOCNOojHM Npekuaay ca GP3MHOM AeroBaka Maom og 0,2 s,
— 3eMJbOocCrojHa 3aTuTa Ha U3BOAHOM Npekupady ca BpemMeHoM Tpajarea Ao 0,5 s,
— Ha ussoanma 20 kV y TC 110/20 kV/KV ce npumetbyje ayToMaTCKo NOHOBHO ykibydere (AlY)
ca ABa rokyluaja. ¥ npeom nokywajy ce spm 6p3o AMY ca GesHanoHckoM naysom (Tpajarbe) of
0,3 sec. Ako je kBap 1 aarbe NpUCyTaH, BPLUM Ce APYri NOKYLWaj YKIbyyera nocne GesHanoHcke
nayse (Tpajawe) Ao 3 min (cnopo AlY). Ykonuko je v Hagarbe npucyTaH Kkeap, 3aliTuTa
n3Bpwasa TpajHO uckrbydvere 20 KV n3Boga, HakoH Yera ce MpUCTyna fokanusaLuujy Keapa v
HEroBOM OTKMaramy.

YCNoBM UCNOpYKe 1 KBaNNTET eNEeKTPUYHE eHepruje Ha MeCTy NPUKIbYUeHa Cy Y CKnagy ca 3akoHOM o
eHepreTium, Ypeabom o ycrnosuma ncnopyke U cHaGaeBara enekTpuyHoM eHeprijom, MNpasunvma o
pany aucTpubyTUBHOF CUCTEMA U APYrUM TEXHUHYKUM NponucumMa.

CrpaHa 3 op 4



T
STARA PAZOVA

“Projekt biro Marinko“ d.o.o. 191-2/19.
Dositejeva 12 19.02.2018
22300 Stara Pazova

Na osnovu zahteva br. 1/2019-4 od 09.01.2019. godine

PREDMET: izdavanje uslova za priklju¢enje poslovno-skladi$nog objekta na gasovodnu infrastrukturu i
lokacijskih uslova za izradu Lokacijske dozvole

Postovana gospodo,

Na osnovu zahteva br. 1/2019-4 od 09.01.2019. godine . za izdavanje lokacijskih uslova dajemo Vam uslove za
izradu UrbanistiCkog projekta i prikljuéenje na gasovodnu mrezu poslovno-skladi$nog objekta u &etiri faze,
spratnosti P+0 / P+1 na kat. parc. 6037/29 k.o. Nova Pazova, u juZznom delu centralne radne zone Nova Pazova,
investitora "AERION SOLUTIONS” doo, ulica Prva industrijska br. 11, Nova Pazova

Energetski subjekt "GAS-FEROMONT” A.D. Stara Pazova prema situacionom planu Projekt biro Marinko doo iz
Stare Pazove i Pravilnika o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa pritiska do 16 bara
objavljenog u "Sl. glasniku RS”, br. 86/2015. propisuje da se Lokacijski uslovi izrade pod sledeéim uslovima :

- da minimalno dozvoljeno paralelno vodenje podzemnih instalacija vodovoda i kanalizacije u cdnosu
na Celi€nu i PE distributivnu gasnu mreZu iznosi 0,40 m, a ukrétanje minimalno 0,20 m raéunajuéi od
spoljnje ivice instalacije,

- da minimalno dozvoljeno paralelno vodenje podzemnih instalacija niskonaponskih i visokonaponskih
elektro kablova u odnosu na ¢eliénu i PE distributivnu gasnu mrezu iznosi 0,60 m, a ukrétanje minimalno
0,30 m raéunajuci od spoljnje ivice instalacije (¢l. 4),

- da minimalno paraleino rastojanje gradevinskih objekata od gasovoda, ra¢unajuci od temelja objekta,
iznosi 2 m, pod usiovom da ne ugroZava stabilnost gasovoda.

- da se objekti ne mogu graditi preko ¢elicnog i PE gasovoda.

Energetski subjekt "GAS-FEROMONT" A.D. Stara Pazova ¢e prikljuéenje poslovno-skiadidnog objekta "AERION
SOLUTIONS” doo izvrsiti sa prikljuénog $ahta (DN150 PN16) ispred kat. parc. broj 5643/4 “Lidl Serbia
Supermarketi” k.d k.o. Nova Pazova, izgradnjom priklju¢nog &eliénog gasovoda srednjeg pitiska 6 do16 bara,
precnika (2168,3 x 4,5 mm; L = 1.100 m) sa leve strane novoproektovane saobracajnice, paralelom sa autoputem
E-75 duz Juzne centralne zone do MRS "AERION SOLUTIONS"”, na kat. parc. 6037/29 u juznom delu centraine

radne zone, k.o. Nova Pazova.

Energetski subjekt "GAS-FEROMONT” A.D. Stara Pazova bi priklju¢enje objekta na &eliéni RG ® @168,3 x 4,5
mm izvr$io &eli€nim cevima & 33,7 x 2,9 mm duzine 20 — 30 m, od Eeliénog RG do MRS smesétenom u metalnom
ormaru na poseban temelj u zastitnoj ogradi u okviru predmetne kat. parcele br. 6037/29 za navedeni objekat.

Za navedeni objekat bi se izgradila i odgovarajuéa merno - regulaciona stanica potrebnog kapaciteta prirodnog
gasa, a prema zahtevu kupca gasa za potrebnim koli¢inama energije i meseénom dinamikom potroénje i izdalo
Res&enje o odobrenju za priklju¢enje objekta na gasovodnu infrastrukturu.

Pre priklju¢enja objekta na DGM, investitor mora obezbediti gradevinsku dozvolu od opstinskog organa, Resenje
o odobrenju za prikljuéenje objekta od energetskog subjekta GAS-FEROMONT A.D. Stara Pazova i tehni&ke

uslove prikljuéenja.

Ovi tehnicki uslovi se izdaju radi izrade urbanistickog projekta, dobijanja Lokacijske dozvole i
dobijanja dozvole za izgradnju objekta.

Za informaciju o lokaciji gasovoda obratiti se katastru podzemnih instalacija Stara Pazova.

RO ONTAD
tehnic¢kih poslova
ovié, inz. mas

GAS-FEROMONT A.D PIB: 100534038 Registracioni ¢ Rukovodstvo:

PEPDV 130041986 Agencija za Milan Gavran, direktor
Sediste: Stara Pazova Matiéni broj: 08258384 Beograd Mirko Terzi¢, zastupnik
ul. Branka Radi¢evi¢a 67 Sifra delatnosti: 3522 BD. 31894/2005

Sberbank Srbija Eurobank EFG AlK banka Banca Intesa Raiffeisen Bank



JaBHo xomyuanuo npexysehe ,,Uncroha® j.n.
Crapa Iasosa, 3mMaj JoBuna 6.6.

JABHO NPEAY38Re Perucrap Ipuspennux cyGjexata B/l 53835/2005
Martnunn 6poj: 08591148; wudpa aenatHocty 38.11
IHUB: 100537204

E 6 .H Can, h . 6p 340-3890-94
CTAPA [TAS0BA pere 6anka aa. Hosu Can, Texyhu pH. 0p

bPOJ: 307/4
JAHA: 14.02.2019. roa.
IIpojexT Gupo MapHHKO
hupuiaa u Meroauja 15/14
22300 Crapa Ila3oBa

MPEAMET: TexHHuYKH YCJIOBHM 32 H3paxy YpPGaHHCTHUYKOr MPOjeKTa 32 M3rpajby MOCIOBHOr
o6jexra-ckaagumra I1+0 u I1+1 y nocjoBHOM Aedy Ha mapuead op. 6037/29 k.o. HoBa IlasoBa y
Hogoj I1azoBu

"JaBuo komyHanHo mpenyzehe YUUCTORA", 3maj Jopuna 66, Crapa llasoBa, no 3axrteBy npenyseha
Ipojext 6upo Mapunko uz Crape Ila3oBe, 3aBe/IeHOT y "JaBHOM KOMYHAJIHOM npenysehy YUUCTORA"
nox 6pojem 307/4 ox 21.01.2019. romuue, a Ha ocHoBy CraTyTa "JaBHOI KOMYyHasHOT mpenayseha
YUCTORA", 3akoHa o mnaHupamy u usrpaimu (Cn. rnacaux PC op. 72/09, 81/09, 64/10,24/11,121/12,
50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — omtyka YC,132/14 u 145/14), Ha OCHOBY yBMZIa y Pacrooxuby
NOKYMEHTAlIUjy u3aaje

TEXHHUHYKE YCJOBE

3a u3paay YpOaHHCTHUYKOT MPOjEeKTa 3a H3rpajby NOCJIOBHOT ob6jexra-ckaaaumra I1+0 u II+1 'y
T10C/I0BHOM /ie]ly Ha napueiu 6p. 6037/29 k.o. Hosa Ilazosa y Hogoj Ilazosn

3a norpeGe Mupecturopa AERION SOLUTIONS,d.o.0., IlpBa unpyctpujcka 6p.11, Hosa Ilasosa,
u3ajy ce ciefehn 1eXHUUKY yCIOBU:

1. IlpeameT oBHMX ycioBa je u3paja YpOGaHUCTUUKOT MPOjEKTa 32 M3TPajkby MOCIOBHOT objekTa-
cknaumTa IT+0 u [T+1 y mocioBHOM Jeny Ha mapreiu 6p. 6037/29 x.o. Hopa Ilasosa y Hogoj
ITazoBu,

2. Tlpuxspyyak Ha rnaBHy caoOpahajHully ca NpeAMETHE KaTacTapeKe napuese Ha K0jOj je louupan
o6jexar Tpeba na omoryhu QyHKUHOHANHO KM Ge30e/IHO YKIbY4HBatbe, OAHOCHO MCKIbYINBAILE
MEpOJABHOT TEPETHOT BO3WIA, Y3 NOIITOBAkE CBUX Baxehnx HOpMaTuBa,

3. Wmajyhu y Buay Oa ce pain O MOCIOBHO-CKJIAJAUIITHOM 006jekTy, MOTpeOHO je Aa MPHKI/bYYaK
omorylin yK/byurBarbe TepeTHOT BO3MNA, M MpW TOMe Tpeba MMaTH y BHAY MaKCHMajnHe
JMMEH3Mje TepeTHOT BO3Wa ca MPUK/bYYHHM BO3WJIOM KoOje CYy aedunncane I[paBuITHHKOM O
MO/ MOTOPHUX M NPUK/bYYHNX BO3MJIA M TEXHUYKHMM YCJIOBUMA 33 BO3WIIA Y caoOpahajy,

4. TokoM BpllEHa PafioBa NOceOHY NaXiby 0OpaTUTH HA 6e30eHOCT Melaka,

5. Cae MOBpPUIMHE MOC/E U3BPILEHUX PAf0BA BPATUTH Y NIPOOUTHO CTamE.



Hanpen HaBesieH# TeXHUUKM YCIOBH CIy>Ke MOJHOCHOLYY 3aXTeBa 32 H3paly VY p6aHUCTUUYKOT MPOjEKTa
3a JIOrpajiby MOCIOBHOr npoctopa crpatHocty [I+IIk y3 nociosHu oGjekar cnpaTtHocT [1+0 Ha KaT.

napuesu 6p. 1557/1 k.o. Crapa [lasosa.

. MH:K. caoOpahaja

JAPEKTOP



Peny6iimka Cpouja

Onurtuna Crapa [a3ora

OIMITHUHCKA YTIPABA

OAEJBEILE 3A UHCIIEKIINJCKE ITIOCJIOBE
N KOMYHAJIHE JIEJATHOCTH

bpoj: 501-28/2019-111-07

Hana: 12.03.2019.rogmre

CTAPA ITA30OBA, Ceerocascka 11
Ten:022/310-170

»IIPOJEKTHH BUPO MAPHHKO“/1.0.0.

CTAPA ITA30BA
yn. Rupuna v Meroauja Op.15/14

IMPEJAMET : OGapeuiTene 0 HUBOY NMOTpeOHE JOKYMEHTalMj¢ W3 00JIaCTH 3aIUTHTE XKHMBOTHE CPEIUHE

3axteBoM of 21.01.2019.roguHe 3aTpaxeHo je obaBelITebe 0 HUBOY MOTpedHe NOKYMEHTAIIHje
13 00nacTy 3alUTUTE KUBOTHE cpeluHe 3a noTpebe n3pafe YpOaHUCTHYKOr MpojeKTa 3a H3rpajiby
MOCJIOBHO - CKJIaIMUIHOT 00jeKTa, Ha KaT.napu.6p.6037/29 k.o. Hoea [la3zoBa, y OKBHpY jysKHOr aena
LUEHTpaJIHe pajHE 30HE.

VBunoM y NpUIOKEHY AOKYMEHTALWjy, YCTaHOBJBEHO je Oa c¢ Ha IIOMEHYTO] Iapiesin
npeasyha u3rpagwa MOCIOBHO — CKNaJUIUHOr ofjekTa, ykymHe OpyTo mnoepiuuHe 8375,00m?
cnopatHocTW mnocnoBHOr gena objexkta [I1+1 w ckiaguwHor gmena o6jexta [1+0, HaMermeHor 3a
CKJIaJUIUTERE pobe M MaTepujana, OCUM OTMAcCHUX MaTepHja M xeMHKanuja. Marpaamwa nocjoBHO-
craguIIHOT 00jeKTa ce maHupa y 4 ¢ase v 1o: | dasa usrpajama npuzemsba U cripaTa HETO MOBPIIMHE
2115,04m?, 11 daza nsrpaamwa ckinaauuita Heto noepuunde 1800,72 m?2, 111 ¢asa usrpagma CKIagUIITA
HeTo nospaivHe 2383,95 m?, IV dasza usrpagma cknaauiira Heto noppinune 1945,00m?2,

Y moctynky uspage YpOaHHCTHUKOT MpojeKTa MOTPeOHO je YTRpAUTY ciieaelie Mepe U ycnoge:

1. TpaheBuHCKM M ApYrH OTMamHW MAaTepHjan KOjU HACTaHEe Yy TOKY WM3BOljera MPEeAMETHHX PajoBa
CaKkyNHTH, pa3BpCTaTH K 00e30eANTH peLuniuiaxy U uckopuuihewe WIH ojiarame IPeKo MpaBHor
nMua koje je opnamheno, OMHOCHO Koje HMa JJO3BOJY 33 YIPABIbahe MPEIMETHHM OTIIAL0M;

2. Ako npu u3Bohewy pamoBa gohe mo yzaeca Ha rpaheBUHCKUM MalllMHaMa WIH TPAHCTOPTHHM
CpeACTBMMA, OJHOCHO M3JIMBatha yJjba U FOpHBA Y 3eMJBHILTE, H3Bohad je y obaBe3n ga oaMax
npeKuHe paJoBe U U3BPILK CAHalUjy, OTHOCHO peMelHjalnjy 3araeHe NoBpIIUHE;

3. KamauuTeT HOBE H3rpagime YTBPAUTH Yy ckiajly ca Moryhum obesbehemeM npocTopa 3a
nmapKupatse; IpocTop 3a napkupamwe 06e3denuTH Ha npunaaajyhoj napueny;

4. V uwpy cnpeyaBarba KOHTAMHHALMjE 3eMJBUINTA W MOA3EMHUX BOJA, Y TOKYy H3rpalibe H

eKcIIoaralyje npeaMeTHux objexara, 06e30eauTH:

— [IlpuoputeTHO onpemarme NpeAMETHOr mpocTopa ofjexTHma WHPpacTpykType (BOJOBOL,
KaHaju3aluja u ap.);

— Harpanwy cBux caobpahajHUX U MaHWUTY/NATHBHHUX TMOBPIIHHA 0/ HENPOIYCHUX MaTepujana
OTIOPHUX Ha HapTy W Ha(THE ZilepuBaTC ca WBHUALIMMA KOjUMa ce cipedarBa OAJMBaE
BOJI€ Ha OKONHO 3EMJBHLUTE IPUINKOM HHXOBOr 0IpXKaBarba UITH NIalaBHHa,

— KouTponucaHo mnpukymbamke 3anpsbaHUX BoJa Ca MNPeAMETHUX [MMOBPIIMHA U HBUXOB
TPEeTMaH y cernapatopy MacTd U yJba, Pe YOYIUTaka y PeLHH]eHT,

Hzepuinta ypeheme U o3e/etbaBambe CII000AHNX NOBPIIMHA TPEAMETHUX NapLea;
6. O0ezbeautn nocebGHE NpocTope W J0BOJbAH OpOj KOHTEjHepa/mocyla 3a NOpPUKYIJbamke H

NPUBPEMEHO CKMAIMIITERE OTMAAA, HCKIbYUHBO Y OKBUPY NMpeaMeTHE naplesie, Ha Ha9uH KOjuM ce

hd



CnpedaBa HEroBo pacunamne, 10 Npejiajc NpUBpPEAHOM Cy0jeKTy Koje MMa I03BOJY 33 YNpaB/bare
OBHUM OTHAOM U TO:
— Ornangnux matepuja Koje UMajy KapakTEPHCTHKE WUTETHUX U ONACHHX MaTepHja y ckially ca
Ba)keNMM Nponucuma us ose o6nacTy,
— Komynansor u apyror HeonacHor ormaja (PeLMK/IAOHAHM OTHAQ — MAMHp, CTAKIIO,
numenke, HBII 6oue u ci1.), yksbyuyjyhu oprancku ornap;

Kako ce mpouena yruuaja Bpim caMo 3a TIpojeKTe HaBeseHe Y Ypenbu o yrephusamy Jlncre
fpojekara 3a Koje je obaBe3Ha mpoueHa yThuaja u JIMCTe mpojeKaTa 3a Koje ce MOXe 3aXTeBaTH
npoLieHa yTHuaja Ha HBOTHY cpeauny (,,Ciryxbenu rackux PC*, 6poj 114/2008), a kako npeaMeTHU
npojexar Huje HaBepeH Hu y Jluctu I, mu y Jlucetn 1, noMenyte Ypenbe, HHje HEONXOAHO
noaHomWEme 3aXTEBA 32 OJIyMHBaH-€ 0 NOTPeOH HpolleHe yTHIaja, ogHOCHO u3paga CTyauje o
MPOUCHH YTHIIAja HABEAEHOT MPOjeKTa, HA XHBOTHY CPEHHY.

Ha ochoBy wnana 2. 3akoHa o penyGiuYkuM aJAMHHUCTPATMBHMM Takcama (;,,Cnyx6eHn
rnacHuk PC*, Gpoj 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 05/09, 54/09, 35/10,
70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 57/14, 45/15, 50/16, 61/17, 50/18 u 95/18) naruiaheuna je penyGnuuka
aZJIMUHUCTpaTUBHA Takca y nznocy oa 310, 00 aunapa.

Ha octosy unana 3. Tapuduor 6poja 1. Ojiyke 0 JOKATHUM aAMUHHCTPATHBHUM TaKCama
(»Cnyx6enn nuct onutude Cpema®, 6p. 40/08, 43/09, 38/13 u 30/ 14) nannaheHa je omuTHHCKA
aJIMUHUCTpATUBHA TaKca 3a 3aXTeB y u3Hocy oz 300,00 aunapa.

H



Peny6muxa Cp6uja

MHWHHCTAPCTBO YHYTPAIIBUX I[TOCJIOBA
CexTop 3a BaHpenHe cHTyanuje

Onesbere 3a BanpeHe cuTyanuje y CpeMcKoj MnuTposunu
Opicex 3a MPEBEHTHBHY 3ALITHTY

09/30/2 Bpoj 217- 984/19

Hana 24.01.2019. rogune

CPEMCKA MUTPOBUILA

[Ipojextnu 6upo "MAPUHKO"
Crapa [Tasosa, Riupuna u Meronuja 6p.15/14

MuHucTapeTBO YHYTpambux nociosa Pemy6iike Cpbuje, Cexrop 3a BaHpeine cutyaunje, Onesseibe 3a

BaHpesHe cutyaluje y Cpemckoj Mutposuim, Oficex 3a MpeBEHTHBHY 3allITUTY ,Ha OCHOBY /1. 54 3akoHa o

nannpamy W usrpaueu (,Cit. rnachux PCY, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14

u 145/14), pemasajyhu no saxresy IIpojextror Gupoa "MAPUHKO" u3 Crape [la3oBe, Rupuna u

Mertoaunja 6p.15/14, 6poj 1/2019-6 on 21.01.2019. y MOCTYNKy H3pajie YpOaHHCTHYKOr TPOjeKTa 3a
y 0 cknapumHor objexra IT+0/IT+1 y uerupu dasze Ha kat.mapuenu 6poj 6037/29 k.0.Hosa
H "AERION SOLUTIONS" 10O u3z Hoge ITazose, I1pea UnnycTpujcka 6p.11, nsnaje:

YCJOBE Y IIOIJIEAY MEPA 3AIITUTE O/ IOXKAPA

3a u3pafy Y pOaHHCTHYKOT NPOjEKTa 38 M3IPaiby MTOCIOBHO CKIAUIIHOT objexra II+0/I1+1 y yetupu daze
Ha kat.mapuenu 6poj 6037/29 k.0.Hosa [Mazosa, napyumor "AERION SOLUTIONS" HOO u3 Hoge ITasose,
Ilpea Mupycrpujcka Gp.11, mpema moctapsbeHoj curyaudju uspahenoj ox crpane [Ipojektror 6upoa
"MAPUHKO" u3 Crape [Tazose, Rupuna u Meromuja 6p.15/14.

Y Besn v3/iaBalba OBHX YCJIOBA, 004BCLUTABAMO BaC /1A osaj opran HEMA rnoceGHux ycinopa y rornemy
Mepa 3allTUTE ON MOXKAapa, Kao M 1a je y (asu MpojeKToBatba M M3rPajibe HPeMETHOr objexTa ca cBUM
npunanajyhum uHCTANanuMjaMa, onpeMom u ypehajuma, NoTPeGHO IPUMEHUTH MEpE 3alLTHTE O/ MOoXKapa
yrBphene Baxxehum 3akonmma, TexHHYKHM mponncuma, CTAHAAPAHMA H APYTHM aKTHMa KOjHMA je
ypehena o6nacr 3amrrure on moxapa.

Vi3patu ycnosu y morniexy Mepa samTute o noxapa MOry OHTH CacTaBHH JIe0 JIOKALMjCKHX YCIIOBA, HA
OCHOBY KOJHX Ce U3/laje perierse o rpajeBHHCKO] A03BOIHY, koje je moTpeGHo JlocTaBuTH 0BoM Ofesbery y
crirany ca 4. 138 3akona o miaHupawy u usrpamy (,Ci1. T1acHHUK PC*, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12,
42/13, 50/13, 98/13, 132/14 u 145/14).

Cxonno un.123 3akona o IiaHupaimy W U3rpajmH, a y cknany ca oapenbama [lpaBunuuka o nocrymky
criposoljetha 00jeIMmbeHe NPOLELyPe eICKTPOHCKHM nyrem (,,Ca1. rmacnuk PCY, 6p. 113/15 u 96/16) u .
34 3akona o 3aurrutu on noxapa (,,Ci1. rIaCHUK PC*, 6p. 111/09 u 20/15) notpe6ro je, Ipe OTHOYHIbaAha
MOCTyNka 3a yTBphuBame nmopobHocTH ofjekara 3a ymorpeGy, IOCTABHTH Ha CariachocT NpOjeKTe 3a
u3BOheme objexara, umju je cacTaBHM 1e0 U | TaBHH NpojeKat 3alITHTe O/] MoXKapa.

Takca y usnocy om 1.670,00 AdHapa yTtBpljeHa je cXomHo TapudHOM 6p. 46a 3akoHa o perryOIHYKuM
anMUIMCTpAaTHBHMM Takcama (“Ci. rmacmuk PC”, 6p. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05,
42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15,
112/15, 50/16, 61/17, 113/17,3/18 u 50/18).

IAXKS



MNocnosHo/MOBEPS/BUBO

Tenexkom Cpbuja

Mpenysehe 30 TenekoMyHmUkaume a. .

Beorpapn, TakoBckKa 2

AENOBOAHU BPOJ:A335-38901/1-2019

OATYM:23.01.2019.

BPOJ U3 JIKPM:31

CNYXBA 3A NNMAHUPAKE U U3PAOKY MPEXE HOBU CAL

OAEIbEHE 3A MNNAHUPAHKE U U3TPAAHY MPEXXE CPEMCKA MUTPOBULIA
YN. KPAJbA METPA | BP. 2

22000 CPEMCKA MUTPOBULA

Projekt biro MARINKO

Thupuna n Metoauja 15/14,
22300 Crapa lNasoBa

NPEOMET: TEXHUYKU YCNOBUW 3A NPOJEKTOBAKE U NPUKILYYEHE
BE3A:1/2019-5

MocTynajyim no 3axtesy 6poj 1/2019-5 op 22.01.2019. a y cknagy ca 3aKOHOM O M3MeHama W
AonyHaMa 3aKkoHa O eneKTPOHCKUM KoOMyHukauujama “Cnyx6enn rnacHuk PC” 6poj 62/14, 3akoHOM
0 nnaHupawy U uarpagwu ‘CnyxbeHn rmachuk PC” 6poj 132/2014 v 145/2014, MNpaBunHuka o
3axTeBMMa 3a yTBphMBale 3alITUTHOr nojaca 3a €eJIeKTPOHCKe KOMYHUKaLMUOHe Mpexe WU
npunagajyhux cpeacraBa, paguo Kopuaopa M 3aliTUTHE 30He WM HauumHy u3Bohewa pagoBa
npunuKkoM uarpagwe objekara “Cnyxbern rmacHuk PC” 6poj 16/12, NpaBUNIHUKA O TEXHUYKUM M
ApYyrMM 3axTteBuma npu usrpaawu nparehe uHdppacTpyktype noTpe6He 3a nocTaBrbawe
eNeKTPOHCKUX KOMYHMKALMOHMX Mpexa, npunagajyhmx cpeacraBa U eNeKTpoHcke
KOMYHUKaLUMOHe omnpeme MPUITMKOM M3rpagse MOCNOBHUX U cTambeHux objekata, “‘CnyxbeHu
rnacHuk PC” 6poj 123/12, Ypeabe o oapefjuBaky ycnoBsa 3a NpojekToBame v NpUKIbyyere Koju ce
o6aBe3HO NpubaBrbajy y NocTynkKy usnaBaka NokKaLujcKUX ycnoBa, Kao U 0 cagp>XuUHKU, NOCTYNKY
M HauMHY u3OaBaka YCroBa 3a MPojeKToBake M NpUKIbyvere umanaua jasHux osnawhetwa u
caApXWHU, NOCTYNKY U HaYMHY M3daBaka NoOKauMjckMx ycnosa, a y uwby sawTute TK objekata
Mpeaysehe sa TenekomyHukaumje "TEJIEKOM CPBWJA" A.l. BEOIPAL, Cnyxba 3a nnaHupare u
nsrpaary mpexe Hosm Cap, Openetse 3a NnaHvpame 1 narpagmwy mpexe Cpemcka MuTpoBuLa HakoH
W3BpLUEHOr Nperneaa AoCTaBIbeHe NPOjEKTHO-TEXHUYKE AOKYMEHTaLmje n3aaje:

TEXHUYKN YCNOBU 3A NPOJEKTOBAHKE U NMPUKIBYYEE
3a usrpagy Yp6aHUCTMUKOr NpojeKTa 3a U3rpaAty MOCMOBHO - cknaauwHor oGjekra M+0/M+1
(cknaguwTe M+0 u nocnoshu M+1) Ha kaTtacTtapckoj napuenu 6poj 6037/29 k.o. Hoea lNa3oBa y
jyxkHoM aeny ueHTpanHe 3oHe y HoBoj [MasoBu.

O6jekaT Koju ce obpafyje oBMM ycrioBuma npunaaa kabnosckom nodpydjy, NPUCTyNHe Tk Mpexe
Hosa Masoea - UHaycTpuja. Mpunukom nspagde npojekTHe AokyMeHTaumje, capafhusaTu ca npeaysehem

1
Mpegysehe 3a TenekomyHukauuje , Tenekom Cp6uja“ a.a, 11000 Beorpag, Takoscka 2
MaTnuHu 6poj: 17162543; MNB 100002887
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OSNOVNI SADRZAJ GLAVNE SVESKE
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE IDEJNOG RESENJA

O - GLANVA SVESKA

Investitor:

Objekat

Vrsta tehnicke dokumentacije

Za gradenje/izvodenje radova:

Projektant:
Odgovorno lice projektanta:

Pecat:

Glavni projektant:
Broj licence:

Li¢ni pecat:

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto 1 datum:

“AERION SOLUTIONS” d.o.o0.

ul. Prva Industrijska br.11, Nova Pazova
MB: 21170577, PIB: 109373167

Vlasnik katastarske parcele 6037/29
k.o.Nova Pazova

POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT spratnosti
P+0/P+1

fazna izgradnja-1V faze

kat. parc.br. 6037/29,

k.o. Nova Pazova

IDR-IDEJNO RESENJE

NOVA GRADNJA

SR “TEHNO PROJEKT”

ul. Cirila i Metodija br.15, Stara Pazova
Marina Marinko

Potpis:

Zeljko Radanovié,dipl.ing.grad
Br. licence. 311 6019 03

IDR-01/19

Stara Pazova, III. 2019.godine

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT
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OPSTA DOKUMENTACIJA
1.1. NASLOVNA STRANA
PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor: “AERION SOLUTIONS” d.o.o0.
ul. Prva Industrijska br.11, Nova Pazova
MB: 21170577, PIB: 109373167
Vlasnik katastarskih parcela 6037/29 k.o.Nova
Pazova
Objekat POSLOVNO-SKLADISNI OBJEKAT spratnosti
P+0/P+1,
fazna izgradnja-1V faze
kat. parc.br. 6037/29, k.o. Nova Pazova
Vrsta tehnicke dokumentacije IDR-IDEJNO RESENJE
Naziv i oznaka dela projekta: PROJEKAT ARHITEKTURE
Za gradenje/izvodenje radova: Nova gradnja
Projektant:
Pecat i potpis: SR “TEHNO PROJEKT”
ul. Cirila i Metodija br.15, Stara Pazova
Pecat i potpis: Odgovorni projektant:
Zeljko Radanovié¢,dipl.ing.grad
Br. licence. 311 6019 03
Broj tehnicke dokumentacije: IDR-01/19
Mesto i datum: Stara Pazova, I11.2019.godine

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT
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1.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE IDEJNOG RESENJA

1.1
1.2
1.3

1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Naslovna strana IDEJNOG RESENJA
Sadrzaj glavne sveske IDEJNOG RESENJA
Resenje o odredivanju odgovornog projektanta
Izjava odgovornog projektanta

Tekstualna dokumentacija

Numeri¢ka dokumentacija

Graficka dokumentacija

Situacioni plan

Osnova prizemlja

Osnova sprata

Osnova krova

Presek 1-1

Fasada

Fasada

Fasada

Fasada

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT



ArCruse a8 xpoupane Bsiserpe N
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)
ATIP - Peructap npuspeiux cy6jexata _
Bpoj BIT 10071172007
Hatym 12.06.2007
Beorpan

AreHuuja 3a npuspesHe peructpe, PerdcTpaTop KOjU BOAU PErUCTAp IPUBPETHUX cybjexarta, Ha
OcHOBY 4i1. 4. 3akoHa 0 areHuHju 3a npuspeane peructpe (Cnyxbern rnacuuk PC 6p.55/04), un. 23.
cTaB 2. u 4. 25. 3akoHa 0 peructpaumju nipuspeannx cyojekara (CnyxOeuu rnacuux PC 6p.55/04 u
61/05), pewasajyhu o 3axteBy 3a perucTpaud)y QpOMeHe OAATAKa KOjU Je TIONHET Of Ctpane

OCHHBa4a

Hwme v npesume: Mapura Mapuuko

IMBI™: 2202980827509
Anpeca: Munowa Upsanckor 21/17, Crapa [1asosa, Cpbuja

ZOHOCH
PEIMIEDE

YcBaja ce 3axTeB MOgHOCHOUA PErMCTPALMOHE MPHJjaBE TE CE PErucTpyjy y Perucrap
IpUBPENHHX CyGjexaTa MpOMEHe NMONaTaka O IPely3eTHHKY, YHCaHoM y Perucrap npuspemmmx

cy6jekaTa Kao:

SR ZA TRGOVINU, KONSALTING I MENADZMENT,
PROJEKTOVANJE I IZVODPENJE GRADEVINSKIH RADOVA TEHNO PROJEKT
MARINA MARINKO PR STARA PAZOVA, CIRILA I METODIJA 14

MaTuanu 6poj: 55688443
u 1o cneneha npomena:
ITpomena cequmra:

Jo caga perHcrpoBaHd NONAH:
Cenuwre: Fiupuna u Meroauja 14, Crapa I'lasosa, Cpouja

Ilonauu KOju ce perucrpy;jy:

Ceguure: hinpuna u Meronuja 15, Crapa Ilazosa, Cp6uja,
HopaTHu omuc: jokan 13

JaTym OA Kana npomMena mopaTaka MPOH3BONH NPaBHO AejcTBo: 07.06.2007

Crpana 1 og 2



ITpomena nywor nocnostor umena:

PerucTpoBany nogauu 5
TRGOVINU, KONSALTING [ MENADZMENT,
EKTOVANJE [ [ZVODENJE GRADEVINSKIH RADOVA TEHNO PROJEKT

¥ RINA MARINKO PR STARA PAZOVA, CIRILA I METODIJA 14

Ilopauu Koju ce perucrpyijy: 3
"~ SR ZA TRGOVINU, KONSALTING I MENADZMENT, PROJEKTOVANJE, IZVODENJE

GRADEVINSKIH RADOVA, PROCENA VREDNOSTI NEKRETNINA I POSREDOVANJE
U PROMETU POKRETNIM I NEPOKRETNIM STVARIMA TEHNO PROJEKT
MARINA MARINKO PR STARA PAZOVA, CIRILA I METODIJA 15 LOKAL 13

Hatym o xana npomMena nogaTaka upousBoa# npasno aejcreo: 07.06.2007
Ob6pasznoxeme

uay He npujase HEO je 7.06 per y np aa
npo Ka 0 npus oM Cy yu y npu WX

SR ZA TRGOVINU, KONSALTING I MENADiMENT,
PROJEKTOVANJE I IZVODENJE GRADEVINSKIH RADOVA TEHENO PROJEKT
MARINA MARINKO PR STARA PAZOVA, CIRILA I METODUJA 14

Pewasajyhu no saxtesy nopmocuoua perncTpaumone fpHjase, ¢ o63upoM ma cy HCNYHeHH
3aKOHOM npensuberu ycnosu, Peructparop je pemno kao y IHCTIO3UTHUBY.

Bucuna naknane 3a perucrpaudjy y ustocy ox 480,00 Aunapa oapeleHa je y cknany ca Ynanom
7., 8,9, u 10. Ypenbe o sucuHu Hakuane 3a peructpa ~ u Apyre yciayre Koje npyxa AreHuuja 3a
niprspente peructpe PC (Cnysx6ewn rnacuux PC 6poj 1 5).

IToyka o npasHoM jeky: K &
[IpoTHB 0BOT peluera MOXe ce H3jaBUTH XKanba % “
MuHncTpy HajnexHom 3a mocnose apuspesne PC, ¥
Y poKy Onl 8 faHa on maHa npujema peruersa, 5 < RN
2 MpeKo ATeHilHje 3a NPUBPEAHe perucTpe. o>

§ (v

Crpana2og2
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RESENJE O ODREDPIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
Na osnovu c¢lana. 128.Zakona o planiranju i izgradnji ('Sluzbeni glasnik RS",br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/ 14, 83/18 i odredbi Pravilnika o sadzini, na¢inu i postupku izradei nadin
vrSsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi I nameni objekta (“Sluzbeni glasnik
RS”,br.23/2015.), kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu IDEJNOG RESENJA za poslovno-skladisni objekat P+0/P+1 - za skladistenje robe I
materijala —fazna izgradnja-IV faze, na kat. parc. br.6037/29 k.o. Nova Pazova
Investitora:
“AERION SOLUTIONS” d.o.o0.

ul. Prva Industrijska br.11, Nova Pazova, MB: 21170577, PIB: 109373167
Vlasnik katastarskih parcela 6037/29 k.o.Nova Pazova

Zeljko Radanovié, dipl.ing.grad Br. licence. 311 6019 03

Projektant: SR” TEHNO PROJEKT” Stara Pazova,
Cirila i Metodija br.15

Odgovorno lice: Marina Marinko

Pecat: Potpis:

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT



VHKEHGEPCKA KOMOPA CPBEUJE

OZFOBOPHOT ITPOJEKTAHTA

Ha ocuosy 3 O DAGHUPAY ¥ U3TPaJiby U
Craryra MNixemepcke komope Cpbuje

YIIPABHI OJBOP MH>KEHLEPCKE KOMOPE CPBUJE
yTephyje 4a je
/Kemxko M. Pasanosuh

AUTIAOMUPaHU TPahieBUHCKU HHXKEIbep

JMB 1804954312505
O/TOBOPHH IIPOJEKTAHT

rpalieBuHCKHX KOHCTPYRUKja OBjEeKaTa BUCOKOTPaJthe

Bpoj anerye

311601903

Y bBeorpagay,
25. aeyembpa 2003. rogue
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
Odgovorni projektant na izradi tehnic¢ke dokumentacije idejnog reSenja za poslovno-skladisni

objekat P+0/P+1 — namenjen za — za skladiStenje robe I materijala —fazna izgradnja-IV faze,, na kat.
parc. br.6037/29 k.o. Nova Pazova

ZELJKO RADANOVIC, dipl.inZ.grad.

IZJAVLJUJEM

da su prilikom izrade idejnog reSenja primenjeni i poStovani vazeéi tehnicki propisi, normativi i
standardi iz oblasti gradevinarstva.

Za arhitektonski deo,

odgovorni projektant : Zeljko Radanovié, dipl.ing.grad.
Broj licence 3116019 03
Pecat: Potpis:
LK
Broj tehnicke dokumentacije: IDR-01/19
Mesto i datum: III 2019. godine, Stara Pazova

GLAVNA SVESKA IDEJNOG RESENJAT
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1.5. TE ST LNA O U ENTACIJA

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT
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TEHNICKI OPIS

POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli 6037/29 ko Nova Pazova, koja je neizgradena predvida se izgradnja novog
poslovno skladiSnog objekta namenjen za rentiranje prostora, koji ¢e se graditi u Cetiri faze I to :

I faza izgradnja prizemlja I sprata povr§ine 2063,25 m2, II faza izgradnja skladista neto povrSine
1759,18 m2, III faza izgradnja skladiSta neto povrsine 2337,76 m2, IV faza izgradnja skladista neto
povrsine 1899,60 m2.

Povrsina parcele:

k.p. 6037/29 - 20000,00 m?2

FUNKCIJA T OBLIKOVANJE

Objekat je po svojoj funkciji poslovno-skladiSni, namena mu je rentiranje prostora.

Gabarit objekta je uslovljen urbanistickim parametrima i pravilima gradnje, i u njega su uneseni
odgovarajuéi sadrzaji definisani projektnim zadatkom.

Spratnost objekta je P+0/P+1.

Poslovno-skladisni objekat je predviden kao slobodnostojeéi koji se izvodi u Cetiri faze
Bruto povrs$ina objekta je 8375,00 m?2.

I FAZA - prizemlje i sprata .. ... neto povrsina 2063,25 m?
II FAZA - prizemlja-skladiste @ ...... neto povrsina 1759,18 m?
IIT FAZA — prizemlja-skladiste = ....... neto povrsina 2337,76 m?
IV FAZA — prizemlja-skladiste @~ ....... neto povrsina 1988,60 m?
Ukupna neto povrsine objekta:...........cooooiiiiiiiiiine. 8059,79 m?
Ukupna bruto povrsine objekta:......cccivrrieincercnceciccacnnes 8342,57 m2

Urbanisti¢ki parametri kompleksa:

namena Povrsina u m2 Procentualno ucesce
Povrsina pod obiektima 8343 41.,72%
Povrsina pod sobracdaijnicama 4572 22,86%
Zelene I slobodne povrsine 7085 35,42%

Ukupno 20000 100,00%

GLAVNA SVESKA IDEJNOG RESENJAT
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Pregled svih novoprojektovanih prostora:

PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR - I FAZA:

Br.pr PROSTORIJA

1 ULAYNO STEPENISTE
VETROBRAN
PRIJEMNI HOL
TOALET
KANCELARIJA
STEEPNISTE

TEHNICKA PROSTORIJA

0 N O g A~ W N

SKALDISTE

UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR:

UKUPNA NETO PRIZEMLJA POVRSINA I faza

PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR - I FAZA

Br.pr. PROSTORIJA

13 SKLADISTE

UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR:

UKUPNA NETO PRIZEMLJA POVRSINA II faza

PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR - III FAZA:

Br.pr. PROSTORIJA

14 SKLADISTE

UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR:

UKUPNA NETO PRIZEMLJA POVRSINA III faza

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT

Stara Pazova

List:

Broj:

Tom/Knjiga/Sveska

Rev:

IDR-01/19

POVRSINA

12.00
5.40
25.59
6.54
37.95
16.66
16.71
1870.50

1977.41 m?

1977.41 m2

POVRSINA

1759.18

1759.18 m?

1759.18 m2

POVRSINA

2337.76

2337.76 m?

2337.76 m2
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PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR - IV FAZA:
Br.pr PROSTORIJA POVRSINA
15 SKLADISTE 1899.60
UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR: 1899.60 m?
UKUPNA NETO PRIZEMLJA POVRSINA IV faza 1899.60 m2
Ukupna neto povrsine prizemlja:... 7973.95 m2
Ukupna bruto povrsine prizemlja:. .8221.13 m2
I SPRAT ZATVORENI PROSTOR - I FAZA:
Br.pr PROSTORIJA POVRSINA
1 HODNIK 12.71
2 KANCELARIJA 20.93
3 SVLACIONICA 11.60
4 SVLACIONICA 11.96
5 CAJNA KUHINJA 11.93
6 SERVER SOBA 16.71
UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR: 85.84 m?
Ukupna neto povrsine II sprat:..... ...85.84 m?2
Ukupna bruto povrsine II sprat:.. ... 121.44 m2
Ukupna neto povrsine objekta:... 8059.79m?2
Ukupna bruto povrsine objekta: .8342.57m2

Oblikovano i kompoziciono reSenje objekta, a pre svega fasade, projektovano je u duhu savremenih
arhitektonskih tokova, uz primenu savremenih i trajnih materijala. Konstrukcija objekta je skeletni
sistem koji ¢ine stubovi i grede izgradeni od armirano-bemoske konstrukcije. Za pokrivanje objekta
predviden je termoizolacija ~kamena vuna 12cm.

Konstrukcija objekta je skeletni sistem koji ¢ine stubovi i grede izgradeni od armirano-bemoske
prefabrikovane konstrukcije. Betonski stubovi, betobske grede i betonske roznjace.

U skladistu zidovi objekta su izradeni od termo panela 10 cm.

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT
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KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA

Konstrukcijski sistem objekta je predviden arhitektonskim reSenjem i uslovima eksplatacije.

U konstrukcijskom smislu objekat predstavlja montaznu prostornu okvirnu - skeletnu
armiranobetonsku konstrukciju. Temelji u hali, stope od armiranog betona na sloju §ljunka. Grede i
nadvoji su armirano-betonski dimenzija prema statickom prorac¢unu.

Spoljnji fasadni zidovi su od yidni senvi¢ panel - 10 cm, krovna konstrukcija je termoizolacija-
kamena vuna d=12 cm.

Na mestima oslanjanja svih armirano-betonskih greda u objektu izvesti armirano-betonske jastuke
u §irini zidova, duzine 1,00 m, visine min. 30 cm veée od visine grede. Na mestima suéeljavanja
nosec¢ih zidova izvode se armirano-betonski vertikalni serklazi, armirani prema statiCkom
proracunu. Na mestima suceljavanja meduspratne konstrukcije sa noseéim zidovima izvode se
horizontalni serklazi, u celoj Sirini zida i u visini meduspratne konstrukcije.

Krov se pokriva sa termo panelom.

Horizontalni oluci su viseéi i kao i odvodne olu¢ne cevi izvode se od pocinkovanog lima d=0,55mm.

IZOLACIJA
Predvidena je termo i hidroizolacija objekta kako to nalazu propisi o izgradnji objekata.

Horizontalnu hidroizolaciju obavezno izvesti ispod svih zidova i ispod svih podova na tlu od Kondora
4 sa premazom od bitulita.

ZAVRSNA OBRADA

skaldistni objekat — betonski termo panel.

Unutrasnji zidovi se betonski u skladiSnom delu
STOLARIJA

Prozori su od plastificiranog aluminijuma bele boje, dimenzija prema projektu, zastakljenim termo
staklom d = 4+12+4 mm. UnutraSnja vrata su drvena, furnirana, ugradena u drvene §tokove.

ODVODNJAVANJE

Atmosfersku vodu sa objekta odvesti horizontalnim i vertikalnim olucima u instalaciju kiSne
kanalizacije. Oluke izvesti od pocinkovanog lima d=0,55 mm. a za formiranje horizontalnog oluka
montirati podkonstrukciju za njegovo oslanjanje i za istovremeno montiranje maske oluka od
plastificiranog alu - lima d=0,7 mm.

INSTALACIJE
U objektu je zastupljena kompletna elektroinstalacija, kao i instalacije vodovoda i kanalizacije.

Snabdevanje sanitarnom i tehnic¢kom vodom je iz gradskog vodovoda, a odvod je u vodonepropusnu
septicku jamu prema lokacijskoj dozvoli.

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT
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GREJANJE
Toplotne pumpe
SAOBRACAJNICA

Radove na izgradnji saobracajnice u svemu izvr§iti prema pogodbenom predrac¢unu i tehnic¢kim
uslovima za izvodenje radova. Radove izvoditi po uputstvu nadzornog organa bez koga se nemogu
vrs§iti nikakve izmene projektnog reSenja, niti izvoditi znacajne faze radova. Iskop materijala izvrsiti
projektovana kote i pravilnim zasecanjem kosine.

NIVELACIJA

Nivelaciona resenja su uslovljena kotama postojeéih sadrzaja. Kao nepromenljive su tretirane kote
novoprojektovanog podaulaza i izlaza objekta. Nivelacijom je reSeno da se odvodnjavanje
atmosferske vode sa kolovoza kao i gravitirajuce vode sa objekta vrsi atmosferskom kanalizacijom
koju ¢ine kanali sa poduznim padom, koji odvode vodu na zelenu povrsinu na parcel ii u jarak koji
se nalazi izvan parcele.

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFIL

Popre¢nim profilom su obradene kolovozne povrSine i zelene povrsine. Sirina novoprojektovanog
kolovoza je 8,46 m. Poprecni nagib elemenata profila su koncipirani tako da obezbede efikasno

KOLOVOZNA KONSTRUKCIJA

Primenjene konstrukcije za gradnju saobraéajnih povr§ina su uslovljene projektnim zadatkom i
vazedim normativima za ovu oblast.

Kolovoz je usvojene konstrukcije koja zadovoljava najmanju vrednost za te§ko saobracajno
optereéenje od 3 x 10° CBR=7% ( na terenu je CBR 4,5%, ali se zamenom podtla slojem peska dobija
posteljica CBR=7%).

Projektovana kolovozna konstrukcija:
Tamponski sloj §ljunka d=40 cm

Drobljeni kamen 0-63 mm debljine d=30 cm
Drobljeni kamen 0-31,5 mm debljine d=10 cm
AB ploca debljine d=20 cm

Projektovan nasip ispod objekta:

sloj peska d=60 cm

Drobljeni kamen 0-63 mm debljine d=30 cm
Drobljeni kamen 0-31,5 mm debljine d=5 cm
AB ploca debljine d=20 cm

U St. Pazovi, 111 2019. god.

Zeljko Radanovié, dipl.ing.grad

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT
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0.5. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI
OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI
Tip obijekta: slobodno stojeéi objekat
Kategorija objekta: B
Klasifikacija pojedinih UceSée u ukupnoj Klasifikaciona oznaka:
delova objekta: povrsini objekta: \Y

Izgradnja:

Pneto=8059.79m?2

Pbruto=8342.57m?2

2.39 % I faza-122011-B

Naziv prostornog odnosno
urbanisti¢kog plana:

Mesto:
Broj katastarske parcele /
spisak katastarskih

parcela i katastarskih
opstina:

Broj katastarske parcele /
spisak katastarskih
parcela i katastarskih
opstina preko kojih
prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

Broj katastarske parcele /
spisak katastarskih
parcela 1 katastarskih
opstina na kojoj se nalazi
prikljucak na  javnu
saobradainicu:

Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe,
za administrativne i upravne svrhe

23,21% I faza -125221-V
21,83% II faza-125221-V
29,00% I faza-125221-V
23,5% IV faza-125221-V

Specijalizovana skladi§ta s najmanje tri strane
zidova ili pregrada

Plan detaljne regulacije juznog dela centralne radne zone u ko Nova
Pazova I dela saobracdajnice koja povezuje centralnu radnu zonu sa
prostornom celinom 11 Banovci (Sllist opStina Srema br.5/2013 i
31/16)

Nova Pazova

6037/29 k.o. Nova Pazova

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na elektroenergetsku mrezu Novoproijektovani prikliucak
Priklju¢ak na VODOVODNU MREZU Novoprojektovani prikljucak
Prikliuéak na KANALIZACIONU MREZU Novoprojektovani prikljucak

GLAVNA SVESKA IDEJNOG RESENJAT
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PRIKAZ POVRSINA SA NAMENAMA

PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR -1 FAZA:

Br.pr PROSTORIJA

1 ULAYNO STEPENISTE

TEHNICKA PROSTORIJA

2 VETROBRAN

3 PRIJEMNI HOL
4 TOALET

5 KANCELARIJA
6 STEEPNISTE

7

8

SKALDISTE
UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR:

UKUPNA NETO PRIZEMLJA POVRSINA I faza

PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR — I FAZA:

Br.pr PROSTORIJA

13 SKLADISTE
UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR:

UKUPNA NETO PRIZEMLJA POVRSINA II faza
PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR - III FAZA:
Br.pr PROSTORIJA

14 SKLADISTE

UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR:

UKUPNA NETO PRIZEMLJA POVRSINA III faza

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT

Tom/Knjiga/Sveska:

Rev:

IDR-01/19

POVRSINA

12.00
5.40
25.59
6.54
37.95
16.66
16.71
1870.50

1977.41 m?

1977.41 m2

POVRSINA

1759.18

1759.18 m?

1759.18 m2

POVRSINA

2337.76

2337.76 m?

2337.76 m2
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PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR - 1V FAZA:

Br.pr PROSTORIJA

15 SKLADISTE

UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR:

UKUPNA NETO PRIZEMLJA POVRSINA IV faza

I SPRAT ZATVORENI PROSTOR - I FAZA:

Br.pr. PROSTORIJA
1 HODNIK
2 KANCELARIJA
3 SVLACIONICA
4 SVLACIONICA
5 CAJNA KUHINJA
6 SERVER SOBA

UKUPNO PRIZEMLJE ZATVORENI PROSTOR:

Ukupna neto povrsine Il sprat:.. ...
Ukupna bruto povrS§ine II sprat: ...

Ukupna bruto povrSine objekta:.

POVRSINA
1899.60
1899.60 m?
1899.60 m2
7973.95 m2
.8221.13 m2
POVRSINA
12.71
20.93
11.60
11.96
11.93
16.71
85.84 m?
...85.84 m2
..... 121.44 m2
8059.79m?2
.8342.57m?2

GLAVNA SVESKA IDEINOG RESENJAT
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Sika PVC folija-membrana 1.5mm
termoizolacija-kamena vuna 24cm
parna brana

TR lim-

montazna ar.bet. krovna konstr.

SKLADISNI DEO

betonska plo¢a armirana

Celicnim vlaknima sa zavrsnom obradom u vidu

kvarcnog posipa 20cm
PVC folija (2 sloja)

drobljen kamen 0-31.5 10cm
drobljen kamen 0-63 30cm

pesak-nivelacioni sloj

~—_ zidni sendvi¢ panel 10cm

montazni bet. stub

PRESEK A-A
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