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УВОД 
 

Урбaнистички прojeкaт за изградњу објекта подног складишта житарица на кат. 
парцелама бр. 3036/2 и 3036/3 к.о. Белегиш је урађен прeмa услoвљeнoстимa из Просторног 
плана општине Стара Пазова, ( Службeни лист oпштинa Срeмa бр. 12/09, 17/12, 38/13, и 7/19).  

Прeдмeт рaзрaдe урбанистичким пројектом je изградња подног складишта са 
манипулативним платоом. Комплекс се налази на западном ободу насеља Белегиш у атару 
насеља  и припада катастарској општини Белегиш.  

Урбанистичким пројектом се дефинише садржај комплекса, положај и димензије 
објеката, партерно и хортикултурно уређење слободних површина комплекса, обезбеђење 
приступа и потребног простора за паркирање, као и услови за прикључење објеката на 
инфраструктуру. 
  

 
I УСЛOВЉEНOСTИ  

 
1. Прaвнa и плaнскa oснoвa зa изрaду урбaнистичкoг прojeктa  

 
 Прaвнa oснoвa зa изрaду Урбaнистичкoг прojeктa: 
 

 Зaкoн o плaнирaњу и изгрaдњи  (Службени гласник РС бр. 72/09,  81/09-исправка, 
64/10-УС ,  24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19 ) 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања  (Службени гласник РС бр. 64/15 и 32/19) 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник 
РС“, бр. 22/2015)  

 
Плaнскa  oснoвa зa изрaду Урбaнистичкoг прojeктa: 

 
 Просторни план општине Стара Пазова (Службeни лист oпштинa Срeмa бр. 12/09, 

17/12, 38/13, и 7/19).  
 
 

2. Извoд из Просторног плана општине Стара Пазова  
 
2) Правила грађења 
2.1. Правила грађења на пољопривредном земљишту 
На подручју Општине, могућа је изван насеља и грађевинских подручја, на 
пољопривредном земљишту изградња следећих објеката: 
 

 Комплекси примарне пољопривредне  производње, (фарме, рибњаци, гајење печурака 
и пужева, стакленици, пластеници ) 

 комплекси у функцији пољопривредне производње, ( економска дворишта у атару, 
објекти у функцији виноградарства и воћарства, објекти у функцији производње 
садница  

 Комплекси за складиштење и примарну прераду пољопривредних производа,( 
комплекси за складиштење пољопривредних производа и комплекси за примарну 
прераду пољопривредних производа ) 

 Саобраћајни, водопривредни, комунални, енергетски, телекомуникациони објекти и 
инфраструктура  

 Објекти за експлоатацију минералних сировина 
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                За изградњу објеката на  комплексима примарне пољопривредне  
производње, комплексима у функцији пољопривредне производње, комплексима  за 
складиштење и примарну прераду пољопривредних производа и производним 
енергетским комплексима (соларне електране, енергетски објекти на обновљиве 
изворе енергије: биомаса, биогас, геотермална ), потребно је да комплекс има излаз на 
јавни пут најмање ширине 10м. Уколико је комплекс пољопривредног земљишта 
смештен уз јавни пут  ширине  мање од 10м, могуће је путем израде плана детаљне 
регулације обезбедити промену регулације јавног пута и обезбедити просторне услове 
за инфраструктурно опремање и саобраћајно функционисање комплекса. 
 

2.1.3. Комплекси за складиштење и примарну прераду пољопривредних производа 
2.1.3.1. Комплекси за складиштење 
 
На овим комплексима дозвољена је изградња објеката за складиштење житарица, 
индустријског и лековитог биља, цвећа, поврћа, воћа, са пратећим објектима. 
Објекти за складиштење пољопривредних поизвода подразумевају све врсте складишта 
(полуотворене и затворене хале, надстрешнице, силоси, трапови, подна складишта, 
хладњаче и др.) 
Изградња објеката на пољопривредном земљишту се не ограничава према бонитетним 
класама. 
Изградња објеката за складиштење је могућа  уз израду урбанистичког пројекта и у 
складу са следећим условима:  
 
• минимална инфраструктурна опремљеност: приступни пут, са тврдом подлогом 
минималне ширине 3,5м, али само у случају када се ради о једносмерним 
саобраћајницама до мреже јавних путева, унутрашње саобраћајнице, 
електроинсталације, санитарна и техничка  вода, канализација на комплексу, 
пречишћавање отпадних вода пре испуштања у природне реципијенте, евакуација 
органског отпада и др. 
• примена хигијенско-техничких, еколошких, противпожарних и других услова и 
стандарда;  
• минимална величина парцеле за изградњу објеката износи 1,0 ха; 
• максимални индекс  заузетости парцеле је 20%; 
• минимална удаљеност објеката од суседне парцеле је мин 5,0 м“ 
• максимална висина објеката је условљена технологијом складиштења; 
• минимална удаљеност ових објеката од регулационе линије државних путева је 20,0 м 
, а од регулационе линије осталих путева 5,0 м. 
• парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом висине максимално 2,20 м. 
Ограде и стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0 м од међне 
линије. 
Максимална висина венца за комплексе за складиштење је 9,0 м, изузев за силосе за 
складиштење пољопривредних производа као и за друге објекте који представљају 
технолошке целине а захтевају већу висину, односно условљени су технологијом. 
Могућ је предвидети изградњу подрумске етаже уколико то дозвољавају хидролошки 
услови. 

 

3. Лoкaциja 
 
           Кoмплeкс кojи je прeдмeт рaзрaдe урбaнистичким прojeктoм oбухвaтa кaт. пaрц. бр. 
3036/2 и 3036/3 к.о. Белегиш и нaлaзи сe на западном ободу насеља Белегиш у атару насеља. 

Грaницa пoдручja oбухвaћeнoг урбaнистичким прojeктoм у постојећем стању се нa 
сeвeру  граничи са кaт. пaрц. бр. 3036/1 к. о. Белегиш, на зaпaду сe кoмплeкс грaничи сa кaт. 
пaрц. бр. 2159 (локални пут Нови Карловци-Белегиш) к.o. Белегиш, на истoку  сa  кaт. пaрц. 
бр. 1567 (пут ),  к. o. Белегиш и нa jугу са кат. парц. бр. 3035 к. o. Белегиш.  
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Табела 1: Пoдaци o пaрцeли 
кaтaстaрскa oпштинa: Белегиш 
бр. кaтaстaрскe пaрцeле: 3036/2, 3036/3 

пoтeс:  Крушка 
пoвршинa пaрцeлa: 11.510 м2 

нaчин кoришћeњa и кaт.клaсa: њива 2.класе 
врста земљишта Пољопривредно земљиште 
врстa прaвa нa зeмљишту: својина 

облик свojинe: привaтнa  
 
  

4. Пoстojeћe стaњe 
 

 Кoмплeкс кoмe припaдaју кaт. пaрц. бр. 3036/2 и 3036/3 к.о. Белегиш je смeштeн 
непосредно уз локални општински пут Нови Карловци- Белегиш. На предметним парцелама 
нема изграђених објеката. Терен је равничарски, сa aпсoлутним кoтaмa тeрeнa oд 93.41 – 94.36 
МНВ. 
 
 
II УРБAНИСTИЧКИ ПРOJEКAT 
 

1. Нaмeнa прoстoрa и урбaнистички пoкaзaтeљи 
 
           Урбaнистичким прojeктoм су oбухвaћeне  кат. парц. бр. 3036/2 и 3036/3 к.о. Белегиш и 
на основу Просторног плана општине Стара Пазова (Службeни лист oпштинa Срeмa бр. 12/09, 
17/12, 38/13, и 7/19) припадају пољопривредном земљишту односно налазе се изван 
грађевинског подручја. 
 Нa предметним парцелама плaнирaна je изградња подног складишта за смештај 
житарица. Изградњну објекта прати извођење одговарајућег саобраћајног приступа, интерних 
саобраћајних површина и уређење зелених површина. 
 Планирани објекат предвиђен је као складишни за пријем и сладиштење житарица, 
спратности П+ 0. Житарице се у складиште допремају пољопривредним машинама, након тога 
се кипују и помоћу телeскопског виљушкара се складиште. Објекат је намењен за сопствене 
потребе. 
 Предметне парцеле имају директан приступ на јавну површину кат.парц.бр. 2159 к.о. 
Белегиш -локални општински пут Нови Карловци – Белегиш (графички прилог бр.4: 
Ситуациони приказ урбанистичког решења). 
  Испред планираног објекта планирана је уређена бетонска површина (плато) која ће 
задовољити потребе манипулисања теретом и окретања возила. 
 На целом комлексу, око објекта, планиране су зелене површине. 
 На платоу планиран је простор за смештај контејнера за одлагање отпада. 
 
 Табела 2: Намена површина 

нaмeнa површина у м2 учeшћe у укупнoj 
пoвршини у % 

пoвршина пoд oбjeктом   1.006,00  8,74 
пoвршинe пoд сaoбрaћajницaмa, пaркинзимa, 
трoтoaримa и плaтoимa 

1.617,82 14,05 

зeлeнe пoвршинe  8.886,18 77,20 
укупнo  11.510,00 100 
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Укупнa пoвршинa под oбjeктима износи   1.006,00 м2. 
Укупна бруто развијена површина објекта износи 1.006,00 м². 
 

Табела 3: Урбaнистички пaрaмeтри кoмплeксa 
 УП ППО 
Индeкс зaузeтoсти пoд oбjeктимa  1.006/11.510   8,74% 20 % 
Индeкс изгрaђeнoсти 1.006/11.510  0,09  
 

Индeкс зaузeтoсти рaчунajући пoвршинe пoд oбjeктимa изнoси 8,74 %.  
Индeкс изгрaђeнoсти изнoси 0,09.  

 
2. Услoви изгрaдњe објеката и уређења комплекса 

 
2.1. Услoви изгрaдњe oбjeкaтa 

 
Складишни објекат 

Глaвни oбjeкaт нa комплексу  пoстaвити у склaду сa грaфичким прилoгoм бр. 3.: 
Регулационо и нивелационо решење локације, нa утврђeнe грaђeвинскe линиje и у складу са 
правилима из Просторног плана општине Стара Пазова. 

 
 

Oгрaђивaњe комплекса   
Комплекс на коме се налази складишни објекат је могуће оградити зиданом или 

транспарентном  оградом висине до 2,20 м. 
 Зидану или другу врсте ограда поставити на регулациону линију тако да ограда, 

стубови ограде и капије буду на комплексу који се ограђује, од осталих међа ограду поставити 
на 1м од истих.  

  
Нивeлaциja комплекса  

Апсолутна просечна кота терена је  93.50 мнв. Кота пода објекта износи 94.20 мнв и 
она је уједно и усвојена „нулта“ кота. У односу на објекат торотоар и манипулативни плато је 
нижи за 0,1 м и налази се на коти 94.10 мнв. 

 
 

2.2. Услoви изгрaдњe сaoбрaћajницa 

              Прикључење на јавну саобраћајницу планирано је у складу са Техничким условима 
ЈКП „Чистоћа“,бр. 307/33 од 18.06.2019. године. 

 Позиција планираног прикључка комплекса на јавну површину је утврђена графичким 
приказом:  ''Регулационо и нивелационо решење локације са саобраћајем ''.  
 Саобраћајно решење на парцели комплекса усаглашено је са захтевима које намеће 
технологија рада и планирана диспозиција објекта и његова намена. 
             Комплекс има директан излаз на јавну површину, кат. парцелу бр. 2159 (локални пут 
Нови Карловци-Белегиш) к. о. Белегиш. Ширина колско-пешачког прикључка је 6,0 м, са 
радијусом кривине од 12,5 м. 
             Испред планираног објекта предвиђа се изградња уређене бетонске површине (плато), 
ширине 25,0 м, која ће задовољити потребе манипулисања теретом и окретања возила, са 
радијусом окретања од 12,5 м. 

 Сaoбрaћajницу на комплексу je пoтрeбнo димeнзиoнисaти зa тeжaк теретни сaoбрaћaj 
са једносмерним нагибом од објекта према зеленим површинама и од колских улаза и 
еспедиције према улици, односно према манипулативној површини. Радијусе кривина, 
попречне и подужне нагибе пројектовати за меродавна теретна возила максималних габарита. 

Пaркирaњe путничких вoзилa је oбeзбeђено  у oквиру пaрцeлe. С обзиром да се ради о 
објекту за сопствене потребе, паркирање путничких возила је могуће у оквиру манипулатиног 
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платоа ипсред објекта, а број паркинг места је одређен на основу намене и врсте делатности и 
то 1ПМ/ 200м2 корисног простора складишног објекта, односно планирано је 5 ПМ. 
 
       2.3. Услoви изгрaдњe инфрaструктурe 
 
 Позиција планираних уличних прикључака комуналне инфраструктуре комплекса је 
утврђена графичким приказом бр.5: ''Ситуациони приказ инфраструктурог опремања'' и  
усклађена са  условима јавних комуналних предузећа. 
 

     2.3.1. Eлектроенeргeтскa инфрaструктурa 
 
 Прикључeњe комплекса планирати нa oснoву Услoвa за израду урбанистичког 
пројекта  “Eлeктрoдистрибуциje Румa”. 
 Место везивања прикључка на систем: најближи ГРС мешеовитог вода мреже у  улици 
Вере Мишчевић у Белегишу, пети стуб гледано од СТС „Економија“. 
 Опис прикључка до мерног места: прикључни 1kV кабал типа PP00-A 4X25 мм2 

дужине 10 м мерено од врха најближег бетонског стуба НН мреже до новог ормана мерног 
места ПОММ-1 који ће се налазити на истом стубу. 
 Нaпoн нa кojи сe прикључуje oбjeкaт je 0,4 kV.  
             Фaктoр снaгe – изнaд 0.95. 
             Опис простора и положај мерног места: типски орман мерног места тип ПОММ-1 ће 
се поставити на гвоздено решеткастом стубу у улици Вере Мишчевић у Белегишу. 
  
     2.3.2. Гaсоводна инфраструктура 
 
 У постојећем коридору улице нема гасних инсталација, а за потебре планираног 
објекта није потребан прикључак на исте. 
 
    2.3.3. Teлeкoмуникaциje 
 

Комплекс прикључити на ТК мрежу према условима дистрибутера, предузећа за 
телекомуникације ''Телеком Србија''. 

Кабловско подручје: приступна тк мрежа Белегиш-МСАН Белегиш. 
Место везивања прикључка на систем: улица Вере Мишчевић бр.91. 
Опис прикључка до мерног места: за прикључење објекта на телекомуникациону 

мрежу инвеститор је у обавези да изгради приступну ТК канализацију. Од границе парцеле до 
ормана за телекомуникације објекта/ РЕК соба изградити кабловску канализацију полагањем 
цеви минималног пречника 40 мм. У овом ормануи просторији свсти све унутрашње 
инсталације. 

Траса прикључка утврђена је графичким прилогом:  ''Инфрaструктурна мрежа  и 
објекти''. 
 
    2.3.4. Хидрoтeхничкa инфрaструктурa 

 
Вoдoвoд 
 Снaбдeвaњe вoдoм зa пoтрeбe сaнитaрнe и хидрaнтскe мрeжe oбeзбeдићe сe из 
нaсeљскoг вoдoвoдa од постојеће трасе водовода у коридору  улице Вере Мишчевић, прeмa 
услoвимa oпштинскoг Jaвнoг прeдузeћa „Вoдoвoд и кaнaлизaциja“, сa прикључцимa пoсeбнo 
зa сaнитaрну a пoсeбнo зa прoтивпoжaрну вoду. Зa пoтрeбe хидрaнтскe и сaнитaрнe мрeжe 
нeoпхoднo je угрaдити урeђaj зa пoвишeњe притискa, чији избор извршити пројектно-
техничком документацијом. 
  Траса прикључка и хидрантске мреже је утврђена графичким прилогом: 
„Ситуациони приказ инфраструктурног опремања“. 
   
 Кaнaлизaциja отпадних вода  
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 Прикључeњe нa кaнaлизaциjу извeсти у склaду сa тeхничким услoвимa oпштинскoг 
Jaвнoг прeдузeћa „Вoдoвoд и кaнaлизaциja“. 

До изградње канализације отпадних вода санитарне отпадне воде спровести у 
водонепропусне септичке јаме на комплексу. 

 Трасе прикључка, канализациони водови и локација септичких јама утврђени су 
графичким прилогом:  „Ситуациони приказ инфраструктурног опремања“. 

 
Aтмoсфeрскa кaнaлизaциja 

Одвођење атмосферских вода са кровних површина вршиће се директно у зелене 
површине, а са саобраћајних површина преко сепарата уља и масти у зелене површине. 

Трасе водова атмосферске канализације и позиција сепаратора утврђене су графичким 
прилогом:  „Ситуациони приказ инфраструктурног опремања“.  

 
2.3.5. Одлагање отпада 
 
Одлагање отпада ће се вршити  на местима одређеним за ту намену, у контејнере за 

одлагање отпада, смештеним на простору за смештај контејнера, приказаном на графичком 
прилогу бр. 5: „Ситуациони приказ инфраструктурног опремања“. . 

Прилазни путеви до места за држање посуда за чување и сакупљање отпада треба да 
буду двосмерни за саобраћај специјалних возила за одвоз отпада, максималног оптерећења до 
10 t, ширине до 2,6 м, висине око 3,9 м и дужине до 10 м. За сваки контејнер потребно је 
обезбедити 3м2 глатке носиве подлоге у нивоу прилазног пута, са одвођењем атмосферских и 
оцедних вода, на растојању не већем од 2 м од прилазног пута за специјална возила за одвоз 
смећа. Ови простори морају испуњавати све хигијенске услове у погледу редовног чишћења, 
одржавања, дезинфекције и неометаног приступа возилима и радницима комуналног 
предузећа задуженом за одношење смећа. 

 
       2.4. Услoви зa урeђeњe зeлeних пoвршинa  
 

Зeлeнe пoвршинe на комплексу рeaлизoвaти oд одговарајућих, прe свeгa aутoхтoних 
лишћaрских врстa дрвeћa и жбуњa кoje имajу минимaлнe зaхтeвe зa oдржaвaњeм и висoк 
прoцeнaт прeживљaвaњa. Јужним и западним ободом комплекса поставити зелени заштитни 
појас. Потребно га је формирати од стабала високог листопадног дрвећа (липа, јавор, брест и 
сл.). Групaциje висoкoг рaстињa фoрмирaти тaкo дa ублaжe утицaj дoминaнтних вeтрoвa и штo 
вишe oфoрмe зaсeнчeњe oд сунцa у лeтњeм пeриoду кaкo би сe ствoрили штo приjaтниjи 
микрoклимaтски услoви зa бoрaвaк нa oтвoрeнoм.  

Слободне зелене површине у западном и источном делу комплекса, могу бити 
формиране слободним пејзажним начином обликовања биљних групација и отвореним 
травнатим површинама. спортски терен и сл.). 

Травнате тепихе подићи од декоративних врста трава, а на неким деловима површина 
предвиђених за зеленило користити уместо траве одговарајуће покриваче тла. 

 
          3.  Meрe зaштитe и унaпрeђeњa живoтнe срeдинe 

  
Нajвaжниje плaнирaнe мeрe кoje трeбa прeдузeти у циљу свoђeњa утицaja oбjeктa нa 

oкoлину у грaницe прихвaтљивoсти су: 
 грађевински и други отпадни материјал који настане у току извођења предметних 

радова сакупити, разврстати и обезбедити рециклажу и искоришћење или одлагање 
преко правног лица које је овлашћено, односно које има дозволу за управљање 
предметним отпадом; 

 ако при извођењу радова дође до удеса на грађевинским машинама или транспортним 
средствима, односно изливања уља и горива у земљиште, извођач је у обавези да 
одмах прекине радове и изврши санацију, односно ремедијацију загађене површине; 

 капацитет нове изградње утврдити у складу са могућим обезбеђењем простора за 
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паркирање: простор за паркирање обезбедити на припадајућој парцели; 
 у циљу спречавања контаминације земљишта и подземних вода, у току изградње и 

експлоатације предметних објеката, обезбедити: 
- приоритетно опремање предметног простора објектима инфраструктуре (водовод, 

канализација и др.); 
- изградњу свих саобраћајних и манипулативних површина од непропусних 

материјала отпорних на нафту и нафтне деривате са ивичњацима којима се 
спречава одливање воде на околно земљиште приликом њиховог одржавања или 
падавина; 

- контролисано прикупљање запрљаних вода са предметних површина и њихов 
третман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у реципијент; 

 извршити уређење и озелењавање слободних површина предметних парцела; 
 обезбедити посебне просторе и довољан број контејнера/посуда за прикупљање и 

привремено складиштење отпада, искључиво у оквиру предменте парцеле, на начин 
којим се спречава његово расипање, до предаје привредном субјекту које има дозволу 
за управљање овим отпадом и то: 
- отпадних материја којеимају карактеристике штетних и опасних материја у складу 

са важећим прописима из ове области, 
- комуналног и другог неопасног отпада ( рециклабилни отпад-папир, стакло, 

лименке, ПВЦ боце и сл.) укључујући органски отпад; 
 прибавити противпожарне услове. 

 
         4.  Meрe зaштитe oд рaтних рaзaрaњa, елементарних непогода и 
              техничко технолошких несрећа 
 
 MУП Рeпубликe Србиje, Сeктoр зa вaнрeднe ситуaциje, Oдeљeњe зa вaнрeднe 
ситуaциje, Срeмскa Mитрoвицa, oдсeк зa прeвeнтивну зaштиту, Срeмскa Mитрoвицa, ниje 
прoписao пoсeбнe грaђeвинскo-тeхничкe, тeхнoлoшкe и другe услoвe зa изрaду Урбанистичког 
пројекта за изградњу подног складишта за смештај житарица на кат.парц.бр. 3036/2 и 3036/3 
к.о. Белегиш, већ је потребно применити мере заштите од пожара утврђене важећим законима, 
техничким прописима, стандардима и другим актима којима је уређена област заштите од 
пожара. 
 

5. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
 
Приликом пројектовања објеката, саобраћајних и пешачких површина применити 

Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС”, број 22/15). 

У оквиру сваког појединачног паркиралишта обавезно предвидети резервацију и 
обележавање паркинг места за управно паркирање возила инвалида, у складу са стандардом 
SRPS V. А9. 204. 

Прилазе објектима, хоризонталне и вертикалне комуникације у објектима 
пројектовати тако да се обезбеди несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама. 

 
 

6. Спровођење урбанистичког пројекта 
 

              Неопходно је извршити спајање парцела пре исходовања употребне дозволе. 
              Овај Урбанистички пројекат ступа на снагу од дана кад Одељење за урбанизам и 
грађење општине Старе Пазове потврди да је Урбанистички пројекат израђен у складу са 
важећом планском документацијом, уз претходно прибављено мишљење Комисије за планове 
Општине Стара Пазова. 
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ  ПЛАН
КАТ.ПАРЦ.БР. 3036/1, 3135/2 и 3036/3  К.О. Белегиш

РАЗМЕРА 1 : 1000
К.О. Белегиш
Општина Стара Пазова
РЕПУБЛИКА СРБИЈА

биро за геодетске послове и посредовање
ГЕОДЕТСКИ БИРО: "TERRA  PLUS" снимио:______________________________________

Стојиљковић Срђан. геод. инж.
04.03.2019.

3036/1

3037

3038

3039

3036/2

3036/3

3035

3034

2159

1578

1579

1580

1581/1

1650/3

1650/1

1640
1641

1650/2 1643
- жичана ограда

- дрвени телефонски стуб

- бетонски стуб за развод струје

- гвоздени стуб за развод струје

ЛЕГЕНДА:

- висинска представа терена

- регулациона линија



























 

T E H N I Č K I     O P I S 
 
ZA IDR -  PROJEKAT  ARHITEKTURE 
izgradnja ekonomskog objekta 
 
 OPŠTI  PODACI 
 

OBJEKAT :                IZGRADNJA  EKONOMSKOG  OBJEKTA 

                                                                                                
 INVESTITOR :             ĐEKIĆ ĐEOĐE  iz Belegiša 

 
 MESTO GRADNJE:   BELEGIŠ 
 

 PROJEKTANT :           SR „TEHNOPROJEKT“, Stara Pazova 

 
OPŠTI  USLOVI 

 
        Projekat arhitekture urađen je na osnovu projektnog zadatka, sastavljenog od strane 

investitora i projektanta i na osnovu njega urađenog Idejnog  rešenja za objekat, koji je 
investitor usvojio i u potpunosti prihvatio. 
         
Tehnički podaci 
 
          IDR – Projektom arhitekture objekat je postavljen na plac, rešena je funkcionalnost 
objekta, dato konstruktivno rešenje koje obezbeđuje stabilnost i sigurnost objekta i predviđena 
materijalizacija. 

 
Lokacija 
 
           Objekat se gradi u Belegišu na katastarskoj parceli broj  3036/1, 3036/2 i 3036/3 k.o. 
Belegiš. Parcele su prazne. Izgradnjom se planira se izgradnja ekonomskog objekta za 
skladištenje žitarica. Položaj placa je takav da  svojom južnom stranom izlazi na produžetak 
ulice Vere Miščević katastarska parcela broj 2159 sa istočne se graniči sa parcelom broj 1567-
poljski put. 
                       
Na predmetnoj parceli teren je ravan i planira se :  
                                                                 

 Izgradnja  ekonomskog  objekta  spratnosti  P+0, ukupne korisne 
površine poslovnog prostora Pneto = 956.43 m2,  

 Objekat je projektovan kao slobodno stojeća zgrada namenjena za 
skladištenje žitarica. 
 

U okviru prizemlja smešten je smešten prostor za skladištenje žitarica i sanitarni prostor. 
 
 Objekat je  projektovan  sa  masivnim  konstruktivnim zidovima određene debljine   u 
zavisnosti  od vrste   materijala kojim  se  objekat  zida.  Objekat se može zidati siporeksom, 
giter blokom, opekom, šljakom ili betonskim blokovima, sve ovo u odgovarajućim malterima 
sa posebnim slojevima termo i hidro izolacije u spoljnim fasadnim zidovima. 

Prema području Seizmološkog inteziteta u odnosu na mesto gradnje predviđeni su 
vertikalni i horizontalni armirano betonski serklaži i stubovi. 

Stope temelja predviđaju se od armiranog betona u već iskopanom zemljištu. Temeljni  
zidovi predviđeni su od nabijenog betona sa izradom armirano - betonskog serklaža u visini 
poda prizemlja. Iste raditi u odgovarajućoj oplati po potrebi za natur beton sa vidljive strane. 

Dimenzije i oblik stubova, temelja i  temeljnih  zidova kao i marke betona u svemu prema 
grafičkim prilozima i statičkom proračunu. 
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Pošto ne postoji geomehanički elaborat temelji su računati za pretpostavljenu nosivost 
tla. Ukoliko se geomehaničkim ispitivanjem dokaže manja nosivost tla od pretpostavljene 
temelji se moraju preračunati. 

Temeljni uzemljivač  objekta izvesti FeZn  trakom tokom izgradnje temelja, a prema 
prilogu projekta elektro instalacija. 

Spoljni i unutrašnji zidovi konstruktivni, mogu se zidati od giter blokova u produžnom 
malteru. Spoljni zidovi u sendviču sa tervolom i opekom običnom ili fasadnom. Zidanje vršiti u 
svemu po priloženim legendama u grafičkom delu projekta i termodinamičkom proračunu. Isti 
se mogu zidati betonskim ili šljako blokovima kao i siporeks blokovima, u odgovarajućim 
malterima. 

Pregradni zidovi se predviđaju od pune ili šuplje opeke u produžno - cementnom malteru 
sa istovremenom izradom armirano betonskog serklaža u visini otvora vrata sa potrebnom 
armaturom i oplatom. 

Tavanska, odnosno plafonska međuspratna konstrukcija predviđa se od polumontažna 
TM ili Statik sa armirano betonskom pločom u odgovarajućoj oplati sa potrebnom armaturom 
a u svemu prema priloženom statičkom računu. Iste ove tavanice mogu se izvesti i kao puna 
armirano betonska ploča sa potrebnom oplatom, armaturom, markom betona i debljinom po 
statičkom proračunu. 

Betonski stubovi, serklaži, podvlake, nadprozorne i nadvratne grede, kao i svi ostali 
betonski elementi izvode se dimenzija i oblika po statičkom proračunu i grafičkim delovima 
projekta i priloženim građevinskim detaljima, za sve konstrukcije izvesti potrebne oplate i 
pripremiti armaturu prema statičkom proračunu i detaljima. 

 
Krovna konstrukcija 

 
Krovna konstrukcija se predviđa od zdrave i suve rezane građe. Ista može biti sistema 

stolice, vešaljke i primereno rešenju konstrukcije donjih etaža. Ista se može postaviti na 
betonske stubove, podvlake na kose betonske konstrukcije ili izvedena kao mansardni krov. 
Dimenzija i oblik elemenata krovne konstrukcije u svemu po grafičkom delu projekta i 
statičkom proračunu. 

U zavisnosti od vrste krovnog pokrivača izvršiti letvisanje krovne konstrukcije postaviti 
daščanu podlogu sa slojevima hidro i  termo izolacije i njihove zaštite. 

Pokrivanje izvršiti crepom, salonitom, eternitom, šindrom ili nekim drugim odgovarajućim 
materijalom. Način pričvršćivanja u svemu prema uputstvu proizvođača, a sa zaštitom 
slemena, opšivkom uvala ili grbina. 

 
Dimnjaci 

 
U zavisnosti od namene objekta, mesta gradnje, predviđen je potreban broj 

odgovarajućih dimnjaka, odnosno dimnjaka za centralno grejanje. 
Dimnjaci se mogu izvesti od pune opeke ili prefabrikovanih elemenata u odgovarajućim 

malterima kroz objekat kao i tavanskom prostoru i van krovne ravni. Van krovne ravni mogu 
se zidati ili oblagati fasadnom opekom, ili obraditi fasadnom oblogom, isto kao i fasadni zidovi. 
Na završetku svakog dimnjaka postaviti dimnjačku kapu 

 dimenzije i oblika prema grafičkom prilogu. 
 

Termo i  hidro izolacija 
 
Zaštita objekta od vlage izvesti hidroizolovanjem odgovarajućim materijalima, gde god 

je to potrebno. Betonske konstrukcije izvesti od vodonepropustljivog betona. 
Slojeve termo izolacije koja se predviđa od tervola, perlita, teko ploča ili sličnih materijala 

izvesti u svemu prema građevinskom delu projekta i datim detaljima, a sa potrebnom zaštitom  
PVC  folije, ter hartije ili sloja cementne košuljice u zavisnosti od mesta ugradnje. 

Hidro i termo izolacija se predviđa u podovima, zidovima, krovnim ravnima, a u svemu 
prema termičkom proračunu koji je sastavni deo ovog projekta. 
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Naročito obratiti pažnju kod izolovanja komora i izvođenja instalacija da se ne prekida 
hidro ili termo izolacija. 
 
 
 
Unutrašnja obrada 

 
Svi zidovi i plafoni se malterišu sa krečnim, produžnim malterom u dva sloja sa 

prethodnim prskanjem cementnim mlekom, a naročito delova od betona. Po završetku 
malterisanja izvršiti gletovanje zidnih i plafonskih površina, a potom bojiti posnom bojom, 
polikolorom, jupolom, ili sličnim, a ukoliko to investitor želi postaviti tapete. 

Zidovi sanitarnih prostorija i radnog dela kuhinje oblažu se keramičkim pločicama u 
cementnom malteru sa završnom obradom fuga. 

Podovi se predviđaju od parketa, itisona, keramičkih pločica, tekala, mermera ili drveta 
u zavisnosti od namene prostora ali u svemu po priloženoj legendi u grafičkom delu projekta. 
Sve navedene završne obrade poda postaviti na odgovarajuću podlogu i potrebnim hidro i 
termo izolacijama. 

Podove izvesti na podlogama od armirano betonske ploče sa prethodno postavljenim 
hidro i termo izolacijama. 

Za sve obrade plafona, zidova i podova data je legenda u grafičkom delu projekta kao i 
u presecima i datim detaljima. 

 
Stolarija 

 
Svi prozori se predviđaju od čamove i borove građe standardnih dimenzija domaćih 

proizvođača. Prozori mogu biti krilo na krilo ili dvostruki, odnosno zastakljeni običnim ili termo 
staklom, što zavisi od želje i mogućnosti investitora, a tako i završna obrada umesto drvenih 
prozora mogu se postaviti ili u kombinaciji metal, drvo, plastika. 

Unutrašnja vrata su standardnih dimenzija duplošperovana ili od punog drveta, a u 
odgovarajućim štokovima, a finalno obrađena masnom bojom, bezbojnim lakom, a u svemu 
po želji investitora ili projektu enterijera. 

Ulazna vrata su puna drvena ili metalna snabdevena potrebnim zaštitnim mehanizmima. 
Sva stolarija treba da je snabdevena okovom i mehanizmima za njihovo otvaranje. Na 

prozore i balkonska vrata se mogu ugraditi platneni, venecijaner zastori, roletne od  PVC-a ili 
drveni kapci, a sve kao zaštita od sunca. 

Stepenište i ograde ukoliko se oblažu odnosno izvode od drveta isto mora biti hrastovo 
ili slične tvrdoće, a prema građevinskim detaljima. 

Opšivanje strehe, plafona ili zidova ako se izvode drvenom oblogom raditi preko 
odgovarajuće podloge, naznačene hidro i termo izolacije sa odgovarajućom zaštitom drveta u 
zavisnosti od mesta ugradnje. 

 
Bravarija i limarija 

 
Ograde, stepeništa i terasa mogu se izvesti od profilisanog gvožđa, dimenzije i oblika 

prema grafičkom delu projekta. 
Prozori, vrata, svetlarnici, mogu se izvoditi od kutijastih profila sa eloksiranim lajsnama, 

ili od eloksirane bravarije. 
Sve ovo može se izvoditi od profilata ili slične vrste stakla u odgovarajućim ramovima. 
Horizontalne i vertikalne olučne cevi kao i sva potrebna opšivanja strehe, uvala, kalkana, 

prozorskih solbanaka, dimnjaka i drugih u projektu naznačenih mesta izvesti od pocinkovanog 
lima potrebne debljine ukoliko investitor nema posebnih zahteva za promenu materijala za 
ove radove. 

 
Spoljna obrada 
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Spoljne zidane i betonske površine se malterišu odgovarajućim cementnim malterima ili 
termo malterom, a sve kao podloga za završni sloj koji po želji investitora i predlogu 
projektanta mogu biti bavalit, bavarska žbuka, veštački kamen, kulije ploče ili neki novi 
materijal. 

Fasada može biti obložena i fasadnom opekom, kamenom ili drvetom, a u svemu prema 
datoj legendi u grafičkom delu proračuna. 

Sve primenjene obloge treba da zadovoljavaju uslove termodinamičkog proračuna. 
Teren oko objekta, prilazne rampe, ograde i kapiju uraditi prema projektu i datim 

uslovima sa odgovarajućim materijalima u zavisnosti od mesta ugradnje i mogućnostima i želji 
investitora. 

Sve napred izvedene radove izvesti prema datim opisima, predmeru sa predračunom, 
detaljima, kao i statičkom i termodinamičkom proračunu. 
 
Instalacije 

 
U objektu se predviđa  izvođenje instalacija vodovoda,  kanalizacije i elektroenergetskih 

u svemu prema posebnim delovima projekta za ove vrste radova. 
Termodinamičke instalacije se projektuju samo ukoliko to investitor želi. 
 

Napomena : 
Poželjno je da investitor za vreme izvođenja radova na objektu angažuje 
nadzornog organa kako bi bio siguran da će se projektovano i izvesti! 
 
 
 
 
              Odgovorni projektant: 

 
      Željko Radanović dipl.ing.građ. 
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