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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) donosim: 
  

REŠENJE 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

  
  Za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju skladišno-poslovnog kompleksa u 
južnoj radnoj zoni naselja Stara Pazova, na kat. parc. br. 5472/1, 5471/2 i 5466/4 k.o. 
Stara Pazova, za potrebe investitora MM99 d.o.o. iz Stare Pazove, određuje se 
odgovorni urbanista: 
                                                                    
       
            Miodrag Kostić, dipl. inž. arh.      (broj licence 200 1052 08) 
 
 
          Imenovani je dužan da se pri izradi dokumentacije pridržava Zakona o 
planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 
42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 
i 37/19). 
          Imenovani ispunjava uslove iz čl. 38 i čl. 62. stav 2. Zakona o planiranju i 
izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka 
US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19).                                                                                                            
 Direktor, 

 
      Srđan Jović 

IZJAVA 
 

Kao odgovorni urbanista tvrdim da sam se prilikom izrade Urbanističkog 
projekta za izgradnju skladišno-poslovnog kompleksa u južnoj radnoj zoni naselja 
Stara Pazova, na kat. parc. br. 5472/1, 5471/2 i 5466/4, za potrebe investitora MM99 
d.o.o. iz Stare Pazove, pridržavao odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni 
glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka 
US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) kao i svih relevantnih 
zakona, propisa, pravilnika, standarda i pravila struke.                        
           

                                                                                 
     Miodrag Kostić 

                   br. licence  200 1052 08 
Avgust, 2019. Stara Pazova 







Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) I odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema 
klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/19) donosim: 
  

REŠENJE 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

  
          Za izradu Projekta arhitekture koji je sastavni deo IDR za izgradnju skladišno-
poslovnog kompleksa u južnoj radnoj zoni naselja Stara Pazova, na kat. parc. br. 
5472/1, 5471/2 i 5466/4 k.o. Stara Pazova, za potrebe investitora MM99 d.o.o. iz 
Stare Pazove, određuje se odgovorni urbanista: 
                                                                    
       
            Milorad Milićević, dipl. inž. arh.      (broj licence 300 C929 06) 
 
          Imenovani je dužan da se pri izradi dokumentacije pridržava Zakona o 
planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 
42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 
i 37/19). 
          Imenovani ispunjava uslove Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik 
RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 
98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19).                                                                                                            
 Direktor, 

 
      Srđan Jović 

IZJAVA 
 

Kao odgovorni urbanista tvrdim da sam se prilikom izrade Projekta arhitekture  
za izgradnju skladišno-poslovnog kompleksa u južnoj radnoj zoni naselja Stara 
Pazova, na kat. parc. br. 5472/1, 5471/2 i 5466/4, za potrebe investitora MM99 d.o.o. 
iz Stare Pazove, pridržavao odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik 
RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 
98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) kao i svih relevantnih 
zakona, propisa, pravilnika, standarda i pravila struke.                        

                            
     Milorad Milićević 

                   br. licence  300 C929 06 
Avgust, 2019. Stara Pazova 









 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

2. TEKSTUALNO OBRAZLOŽENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 



 

  

 
2. Tekstualni deo Urbanističkog projekta 
 
 
 
2.1. Povod i cilj izrade Urbanističkog projekta  
 

Povod izrade Urbanističkog projekta je namera vlasnika kat. parc. br. 5472/1, 
5472/2 i 5466/4, k. o. Stara Pazova, MM99 iz Stare Pazove, da za potrebe proširenja 
svoga poslovanja izgradi skladišno-poslovni kompleks u tri faze. Cilj izrade 
urbanističkog projekta je definisanje uslova za izradu projektno-tehničke 
dokumentacije za predmetnu izgradnju. 
 
 
2.2. Osnov za izradu Urbanističkog projekta  
 
          2.2.1. Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta  
                                                 - Članovi 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji   

( Službeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 
121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka 
US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19 i 37/19 ) navode da se 
urbanistički projekat izrađuje ukoliko je to predviđeno 
planskim dokumentom jedinice lokalne samouprave; 
 Pravilnik o sadržini i načinu i postupku izrade                                       
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Službeni Glasnik RS", br. 64/15); 
 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, 
regulaciju i izgradnju (“Službeni Glasnik RS", br. 22/15); 

 
          2.2.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta  

-  Plan generalne regulacije naselja Stara Pazova    
(“Službeni list opština Srema” broj 11/17) je ovaj segment 
definisao kao južnu radnu zonu; 

                                   
 

 
 
2.3. Granica i obuhvat Urbanističkog projekta 
 

Urbanističkim projektom je obuhvaćene su katastarske parcele br. 5472/1, 
5472/2 i 5466/4, K.O. Stara Pazova. Katastarska parcela 5472/2 je parcela koja je 
namenjena za površinu javne namene postojeće Karađorđeve ulice i preko nje se vrši 
pristup predmetnim parcelama. Planirani kompleks je projektovan na katastarskim 
parcelama 5472/1 i 5466/4 (njihove površne su uzimane u obzir prilikom računanja 
procenata zauzetosti i izgrađenosti). Predmetne parcele se nalazi u okviru gradskog 
građevinskog  zemljišta naselja Stara Pazova neposredno uz javnu površinu 
Karađorđeve ulice. 
 
Grafički prikaz položaja lokacije u okviru naselja Stara Pazova je dat u grafičkom 
prilogu 3.1. 
 



 

  

2.4. Lokacija 
 
          2.4.1. Podaci o parceli 
 

Katastarska parcela 5472/1 je približnog gabarita 80.44m x 209.58m (obzirom 
da ima nepravilan oblik), površine 1ha 52a i 85m². Na predmetnoj parceli postoji 
uknjižen stambeno-poslovni objekat sptratnosti P+1 sa bruto površinom od 2712m2 

Katastarska parcela 5472/2 je približnog gabarita 24.48m x 89.94m, (obzirom 
da ima nepravilan oblik), površine 19a i 80m². Parcela je prema važećoj planskoj 
dokumentaciji namenjena za javnu površinu Karađorđeve ulice. 
 Katastarska parcela 5466/4 je približnog gabarita 80.44m x 48.61m, površine 
39a i 11m².  

Granice predmetnih parcela čine: 
 sa istočne strane linija granice sa građevinskom parcelom br. 5469/1 na kojoj su 
izgrađeni objekati koji se koristi za skladištenje i proizvodnju;  
 sa severne strane linija granice sa kat. parc. br. 5207/1 koja čini planski definisanu 
Karađorđevu ulicu;  
 sa zapadne strane linija granice sa građevinskom parcelom br. 5470/1 na čijoj se 
parceli nalazi izgrađen objekat namenjen za proizvodnju i poslovanje;  
 sa južne strane linija granice sa kat. parc. br. 5465/2 koja koja je trenutno 
neizgrađena i koristi se kao njiva. 
 

Predmetno zemljište je gradsko građevinsko i u privatnoj je svojini MM99 iz 
Stare Pazove, Ulica Karađorđeva br. 150.  
        
          2.4.2. Postojeće stanje 
 

Trenutno se kolski i pešački pristup parceli odvija preko postojeće Karađorđeve 
ulice odnosno sa katastarske parcele br. 5207/1 K.O. Stara Pazova dok se parcele 
protežu u smeru sever-jug uzmeđu Karađorđeve ulice i katastarske parcele 5465/2.  

Teren je skoro pa idealno ravan pri čemu ukupna denivelacija na parceli iznosi 
0.43 m.  Nadmorska visina parcele se kreće od 80.05 mnv do  79.62 mnv. Predmetne 
parcele su ograđene sa svih strana. Oko tri strane parcele postavljena je žičana 
ograda, dok je sa ulične strane parcela ograđena dekorativnim rastinjem (živa ograda i 
ukrasni četinari). Na parceli 5472/1 izgrađen je stambeno-poslovni objekat u sklopu 
koga se nalaze poslovni prostori namenjeni za poslovanje investitora, kao i dva 
apartmana namenjena za stanovanje. Pored objekta na parceli su jasno definisane 
saobraćajne površine kao i dva parking prostorakoji su u funkciji postojećeg objekta.  
Pored ukljiženog objekta nalazi se jedna nadstrešnica (obeležan crveno na grafičkom 
prilogu postojećeg stanja 3.3.) koja se ruši. 

Na parceli 5472/2 izgrađena je portirnica koja se ruši obzirom da se nalazi na 
parceli koja je namenjena za javnu površinu ulice. 

Na preostalom neizgrađenom delu kompleksa nalaze se uređene zelene 
površine kao i veliki voćnjak. 

Postojeći objekat je priključen na  elektroenergetsku, vodovodnu i 
telekomunikacionu mrežu, dok je kanalizacija priključena na dve septičke jame koje se 
nalaze u okviru parcele. Na parceli je u sklopu protivpožarne zaštite postojećeg 
objekta izgrađena i spoljna hidrantska mreža sa 5 nadzemnih hidranata. 

 Karađorđeva ulica sa koje se pristupa parceli je skoro u potpunosti 
infrastrukturno opremljena. U okviru javne površine ispred predmetne parcele izveden 
je atmosferski kanal kao i vodovodna, telekomunikacioana, elektrodistributivna i 



 

  

distributivna gasna mreža. Kanalizaciona mreža kao i ulična hidrantska mreža ne 
postoje. Izvedeni kolovoz u okviru Karađorđeve ulice ima dvostrani poprečni nagib od 
0.7% usmeren ka postojećim atmosferskim kanalima sa obe strane ulice. 
  
2.4.3. Prikaz šire lokacije    
                                                                      

Predmetna parcela je locirana u bloku R-2  južne radne zone naselja Stara 
Pazova. Ova zona se proteže između naselja Stara Pazova i naselja Nova Pazova i u 
okviru nje izgrađen je veliki broj poslovnih, skladišnih i proizvodnih objekata. Obzirom 
da je predmetna lokacija u jednoj od najprometnijih ulica u opštini u njenom okruženju 
postoji veliki broj izgrađenih objekata. U širem krugu planiranog objekta je locirana je 
multifunkcionalna zona kao i kompleks bazena.       
 
Grafički prikaz postojećeg stanja lokacije i obuhvata Urbanističkog projekta je dat u 
grafičkom prilogu br. 3.3. 
 
2.5. Izvod iz plana višeg reda 

 
Na osnovu Plana generalne regulacije naselja Stara Pazova (“Službeni list 

opština Srema” broj 11/17) predmetna parcela se nalazi u granici građevinskog 
područja naselja Stara Pazova u okviru južne radne zone, bloka R-2.  

Plan generalne regulacije naselja Stara Pazova za južnu radnu zonu tj.  
proizvodno- poslovnu zonu definiše, između ostalog, sledeće urbanističke 
uslovljenosti: 

 indeks zauzetosti parcele je maksimalno 65% (maksimalna površina pod 
objektima); 

 maksimalni indeks izgrađenosti; 
 maks. kota krovnog venca 15m; 
 uslovljeno je parkiranje u okviru sopstvene parcele; 
 dvorišne građevinske linije su udaljene 6m od susedne međe za parcele 

širina većih od 35m, a 4m za parcele širina manjih od 35m; 
 minimalna površina pod zelenilom je 15%; 
 namena objekata: proizvodni sadržaji, trgovinski i zanatski kompleksi, 

uslužni kompleksi, sadržaji vezani za transport i špediciju, dorada, 
pakovanje i skladištenje poljoprivrednih proizvoda; 

 Atmosferske vode sa platoa, parkinga i objekata na pojedinačnim parcelama 
obavezno je sakupljati na sopstvenoj parceli. Najveći deo ovih voda 
sprovesti ka slobodnim zelenim površinama na parceli. 

 
Grafički prikaz izvoda iz plana višeg reda je dat u grafičkom prilogu br. 3.2. 
 
 
2.6. Uslovi izgradnje 
 

2.6.1. Namena planiranog kompleksa 
 

Namena kompleksa je skladišno-poslovna. U okviru kompleksa planiranja je 
izgradnja tri objekta u tri faze.  

Prva faza podrazumeva izgradnju poslovnog dela kompleksa spratnosti  P+1. 
U prizemlju je planirana izgradnja salona za nameštaj, dok je na spratu u jednom delu 
planirana teretana, a u drugom poslovni prostor-kancelarije.  



 

  

Druga faza podrazumeva izgradnju  skladišnog dela kompleksa spratnosti  P+0 
sa dva skladišna prostora namenjena za skladištenje keramičkih pločica.  

Treća faza podrazumeva izgradnju  skladišnog dela kompleksa spratnosti  P+0 
sa dva skladišna prostora namenjena za skladištenje metalnih bešavnih cevi i limova.  
Na osnovu Pravilnika o klasifikaciji objekata  (“Sl. Gl. RS” br. 22/15) predmetni objekat 
spada u kategoriju "V", sa klasifikacionim brojevima 122012, 123002, 126500 i 
125222. 

 
 
2.6.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 

 
 Obzirom da se na predmetnoj parceli nalazi izgrađen objekat zadržana je 
postojeća građevinska linija ka Karađorđevoj ulici koja je postavljena na rastojanju od 
21.47m od regulacione linije. Istočna bočna građevinska linija postojećeg objekta je 
postavljena na 2.47m, dok je planiran objekat postavljen na rastojanju od 6.20m. 
Zapadna bočna građevinska linija postavljena na 6.00m od najbliže susedne međe. 
Zadnja dvorišna građevinska linija je na rastojanju od  10.16m od regulacione linije. 

Apsolutna kota predmetnog kompleka ±0.00m se postavlja na kotu terena od 
+80.05 mnv odnosno na 10cm iznad kote okolnih saobraćajnica. Poslovni objekat iz I 
faze je usled svoje funkcije podignut za još 20cm u odnosu na planirane skladišne 
objekte. Objekati su sve četiri strane okruženi trotoarom i saobraćajnicom koji su 
postavljeni na -10cm u odnosu na kotu poda, u delu skladičnog objekta, dok je kod 
poslovnog dela kompleksa ulazni plato i okolni trotoar podignut za 5cm u odnosu na 
saobraćajnicu, što je za 25cm u odnosu na kotu poda objekta. 

Kompleks je formiran iz tri faze tj tri objekta. Objekat druge faze je naslonjen na 
objekat iz prve faze i zajedno formiraju jednu celinu pravougaonog oblika iako su 
funckcionalno i konstruktivno projektovani kao zasebni objekti. Objekat iz treće faze je 
formiran kao slobodnostojeći objekat pravougaone forme u zadnjem delu kompleksa 
predmetnih parcela (tj parcela 5466/4). Postojeći objekat je zadržao svoj oblik i formu i 
na njemu nije vršena nikakva promena.  

Kota visina objekata je jednaka koti vrha atike i različita je za svaki objekat. 
Visina objekta prve faze iznosi u najvišoj tački +88.55 nmv. Visina objekta u slemenu 
na najvišem delu krova je 8.30m, dok je visina atike 8.50m, sve u odnosu na usvojenu 
nultu kotu. 

Visina objekta druge faze iznosi u najvišoj tački +92.80 nmv. Visina objekta u na 
najvišem delu krova je 12.55m, dok je visina atike 12.75m, sve u odnosu na usvojenu 
nultu kotu.   

Visina objekta treće faze iznosi u najvišoj tački +93.05 nmv. Visina objekta u 
slemenu na najvišem delu krova je 12.80m, dok je visina atike 13.00m, sve u odnosu 
na usvojenu nultu kotu. 

      Atmosferske vode sa krovnih površina se odvode putem olučnih vertikala  
na platoe i saobraćajnice u okruženju gdje se gravitaciono odvodi ka atmosferskoj 
kanalizaciji koja je smeštena u središnjem delu saobraćajnica unutar parcele. Interne 
saobraćajnice i parkinzi su u poprečnom nagibu od 0.5-2% ka zelenim površinama i 
atmosferskom kanalu  sa podužnim nagibom od 0.5% dok su pešačke komunikacije u 
poprečnom nagibu od 0.5%. 
 
Grafički prikaz rešenja regulacije i nivelacije je dat u grafičkom prilogu br. 3.5. 

  
       
 



 

  

 2.6.3. Pristup lokaciji i rešenje kolskog i mirujućeg saobraćaja 
 

Predmetni kompleks ima kolski i pešački pristup iz Karađorđeve ulice. Planirano 
saobraćajno rešenje predviđa kolski pristup parceli putem postojećeg dvosmernog 
prilaza širine 6.12m od strane Karađorđeve ulice postavljenih pod uglom od 90º u 
odnosu na postojeću saobraćajnicu. Priključak je izveden sa zastorom od asfalta. Ovaj 
prilaz se na parceli nastavljaju u vidu interne saobraćajnice širine 6m koja prolazi kroz 
središnji deo parcele (između postojećih i novoplaniranih objekata) i služi za dovoz i 
odvoz robe iz skladišnog dela, kao i za kretanje protivpožarnog vozila. Radijusi krivina 
kolskog prilaza je 12.5m. Niveleta prilaza na osi saobraćajnice je 80.05 mnv.  

Interna saobraćajnica je formirana u sklopu jednog velikog betoniranog 
prostora između objekata u širini od 19.72m. Obzirom na namenu postojećih i 
planiranih objekata potreban je veliki manipulativni prostor kako bi saobraćaj u sklopu 
parcele funkcionisao neometano bez obzira na utovar i istovar robe u skladištima.  

Trasa interne sobraćajnice namenjene za kretanje teretnih vozila formirana je 
kao dvosmerna sa T okretnicom na njenom završetku  kao i manjom okretnicom za 
protivpožarna vozila u trenutku kada, i ako se za to ukaže potreba. Interna 
saobraćajnica je namenjena za teški teretni saobraćaj sa podužnim padom  od 0.5% i 
poprečnim padom od 0.5 - 2% ka atmosferskom kanalu i zelenim površinama po 
obodu parcele.  

U prednjem delu parcele formirana je dvosmerna saobraćajnica širine 5.4m i 
namenjena je za prolaz putničkih vozila. Sa njene obe strane ( pod uglom od 90º)  
formiran je parking prostor za potrebe zaposlenih i posetilaca. U sklopu tog parkinga 
planirano je ukupno 50 parking mesta.  

Obzirom da se radi o velikom kompleksu i da je za njegovo funkcionisanje 
potrebno veći broj parking mesta pored parkinga na ulaznom delu parcele projektovan 
je manji parking sa bočne strane interne saobraćajnice (pored poslovnog objekta) za 
zaposlene sa 16 parking mesta, dok je iza postojećeg objekta formiran veliki parking 
prostor sa 28 parking mesta (pod uglom od 90º u odnosu na pristupnu saobraćajnicu). 
Na parkingu koji se nalazi u prednjem delu parcele projektovano je i 6 parkinga za 
invalide dimenzija 3.5x5m. 
  Plato dimenzija 3.90x3.45m namenjen za odlaganje otpada do trenutka 
njegovog odvoženja od strane nadležnog komunalnog preduzeća, formiran je bliže 
prednjem delu parcele uz zelenu površinu u neposrednoj blizini interne saobraćajnice. 

Glavni pešački pristup parceli je pored kolskog prilaza. Pešački pristup je 
povezan sa objektima preko naznačenog pešačkog prelaza.  

Ulazi u objekat faze I je omogućeni preko dva pešačka ulaza na prednjem delu 
parcele koji su namenjeni za pristup u salon nameštaja koji je smešten u prizemlju i 
odvojen ulaz za teretanu koja se nalazi na spratu objekta. Sa bočne strane 
projektovan je ulaz u poslovni deo objekta koji se nalazi na spratu, dok je za potrebe 
magacina za salon nameštaja formiran kolski ulaz za dostavno vozilo u okviru koga su 
projektovana i vrata za pešački pristup.  

Ulazi u objekat faze II je omogućeni preko četiri kolska ulaza na istočnoj fasadi   
koji su namenjeni za pristup u skladišta. U sklopu velikih vrata formirani su pešački 
ulazi namenjeni za ulaz ljudi u skladište u periodu kada su garažna vrata spuštena. Sa 
zapadne strane projektovana su i dva pešačka ulaza. 

Ulazi u objekat faze III je omogućeni preko dva kolska ulaza na severnoj fasadi   
koji su namenjeni za pristup u skladišta. U sklopu velikih vrata formirani su pešački 
ulazi namenjeni za ulaz ljudi u skladište u periodu kada su garažna vrata spustena. Sa 
južne strane projektovana su i dva pešačka ulaza. 

Prikazanim saobraćajnim rešenjem ispunjeni su i uslovi protivpožarne zaštite u 



 

  

smislu omogućenja prolaska protivpožarnog vozila čije je kretanje  dvosmerno sa 
ulazom i izlazom na parcelu preko formiranog kolskog prilaza (na isti način kao i 
teretna vozila). Obzirom da nije projektovano kružno kretanje vozila oko objekata u  
istočnom delu parcele formirana je okretnica dužine 25m sa širinom od 4m kako bi se 
protivpožarno vozilo nesmetano okrenulo na parceli.  

Kretanje vozila kako za laki tako i za teški saobraćaj odvija se preko dvosmerne 
saobraćajnice i T okretnice (na grafičkom prilogu br 3.5. je prikazan način kretanja 
vozila u okviru parcele). Obzirom da teretna vozila kojima se obavlja dovoz i odvoz 
robe u skladište ne zadržavaju na parceli duži vremenski period osim u periodu 
utovara i istovara robe, nije predviđen parking teretnih vozila.  

Podužne i poprečne padove datih saobraćajnih površina je potrebno uskladiti 
sa predloženim nivelacionim rešenjem. Planirana interna saobraćajnica zadovoljava 
uslove zaštite od požara i dimenzionisana je tako da omogućava kretanje kamiona. 

Planirano je zadržavanje postojeće žičane ograde oko cele parcele. Ograda je 
postavljena sa unutrašnje strane svih međa parcele i njena  visina je oko 1.9m. U 
sklopu ograde su postavljene kolska klizna kapija i pešačka kapija. 
 
 
2.7. Urbanistički pokazatelji 
 
Urbanistički pokazatelji   
 Pokazatelji definisani planom Ostvareni pokazatelji   
Indeks zauzetosti 
parcele (%) 65 51.28 

Indeks izgrađenosti  1.5 0.59 
Spratnost  Nije definisana P+0/P+1 
Maks. visina krovnog 
venca 

15m 

Objekat 1-8.50m- atika 
3m- svetla visina 
sprata 
Objekat 2-12.75m- 
atika 
10m- svetla visina 
objekta 
Objekat 3-13.00m- 
atika 
10m- svetla visina 
objekta 

Zelene površine (%) 15 16.83 
Kote prizemlja objekta  Min. 10 cm više od 

pripadajućih saobraćajnica 
Objekat 2,3- 10 cm  
Objekat 1- 30cm 

Parkiranje za sklad. 
deo 

Za skladišni prostor 1 p.m. / 
200 m² 
=5702/200=29p.m. 

 

Parkiranje za poslov. 
deo 

Za poslovni prostor salona 
nameštaja 
1 p.m. / 70 m² 
=1415/70=20p.m. 

 



 

  

Za poslovni prostor 
teretana/poslovanje 
1 p.m. / 70 m² 
=1415/70=20p.m. 

Parkiranje za postojeći 
objekat Za poslovni prostor 1 p.m. / 70 

m² 
=2243/70=32p.m. 
2 stan / 2pm 
 

 

UKUPNO parking 
mesta 103 p.m. 

105p.m. na parceli 
16 p.m. u postojećoj 
garaži 

  
 
 
 
Ostali parametri i karakteristike dobijeni idejnim rešenjem 

Namena parcele Skladišno-poslovni kompleks 
Površina parcele namenjene za izgradnju 19169 m² 
Površina parcele za odvajanje za ulicu 1980 m² 
UKUPNA Neto površina novih objekta   8371.14 m² 
UKUPNA Bruto površina novih objekta   8532 m² 
Površina parcele pod planiranim objektima  7117 (obj)–  37.13 % 
Površina parcele pod postojećim objektima 2712 (obj)–  14.15 % 
Površina parcele pod unutrašnjim 
saobraćajnicama  

4424.07m2 –  23.07 % 

Površina parcele pod parkingom 1342.50 m2 –  7.00 % 
Uređene zelene površine 3223.43 m2 –  16.83% 
Popločane i pešačke površine 350 m2 – 1.82% 
       
 
 
2.8. Uređenje slobodnih i zelenih površina 
 

Zelene površine su postavljene ispred objekta ka ulici, uz bočne međe i u 
južnom delu parcele. Ispred objekta planirana je mala travnata površina u zoni između 
regulacione linije i parkinga. Duž ivica parcele postavljen je širi pojas zelenila sa 
travnatim površinama i visokim rastinjem. U zoni između trotoara oko objekta i interne 
saobraćajnice u središnjem i prednjem delu objekata planirane su veće zelene 
površine sa ukrasnim višegodičnjim i jednogodišnjim biljnim materijalom koje imaju 
dekorativnu i zaštitnu ulogu.  

   
Grafički prikaz uređenja zelenih površina je dat u grafičkom prilogu br. 3.4.                                                                                            



 

  

2.9. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu (prikazano je u grafičkom 
prilogu 3.6.) 
 
 
          2.9.1. Uslovi priključenja na distributivni elektroenergetski sistem 
 

Obzirom da se radi o skladišno-poslovnom objektu planirana potrošnja 
električne energije zahteva maksimalnu snagu od 50.00kW. U neposrednoj blizini 
objekta, na susednoj  parceli, prema dobijenim uslovima locirana je MBTS 
“JUGOBICIKL” u sklopu koje se nalazi postojeći priključak i merno mesto za postojeći 
objekat. Prema uslovima planirani kompleks priključuje se na slobodnom trećem 
izvodu. Priključak objekta na elektrodistributivnu mrežu se mora izvesti u svemu 
prema priloženim tehničkim uslovima EPS Distribucije, Novi Sad, ogranak 
“Elektrodistribucija Ruma”. 
  
    
       2.9.2. Vodovod i kanalizacija  
 

Prema dobijenim uslovima od JKP Vodovod i kanalizacija Stara Pazova 
postojeći kompleks je priključen na vodovodnu mrežu trasiranu u koridoru puta za 
Novu Pazovu, odnosno u Karađorđevoj ulici. Objekat će se snabdevati vodom iz 
postojeće unutrašnje instalacije vodovoda pošto nema bitnog povećanja kapaciteta.  

Javna fekalna kanalizaciona mreža nije izvedena u koridoru ulice. Budući da se 
zbog namene objekta ne očekuje proizvodnja tehnoloških otpadnih voda, kao i veoma 
mala količina sanitarnih otpadnih voda planirana je izgradnja dve septičke jame u 
sklopu parcele u delu parking površina. Na parceli su već locirane dve septičke jame 
za potrebe postojećeg stambeno-poslovnog objekta.  

Za protivpožarnu zaštitu planirana je dogradnja postojeće hidrantske mreže. U 
okviru parcele je postoji spoljašnja prstenasta hidrantska mreža sa 5 hidranta. Za 
potrebe protivpožarne zaštite postojeća hidrantska mreža se proširuje sa još jednim 
prstenom  i dodaju se još 6 hidranata. Postojeći nadzemni hidranti koji se nalaze na 
delu novoplanirane saobraćajnice zamenjuju se podzemnim hidrantima. 

U istočnoj radnoj zoni nije predviđena izgradnja zatvorene atmosferske 
kanalizacione mreže već je izgrađen sistem otvorenih atmosferskih kanala. 
Atmosferska voda sa krova,  saobraćajnih i popločanih površina se odvodi u planirani 
atmosferski kanal koji se nalazi na središnjem delu interne saobraćajnice. Obzirom da 
se prema  dobijenim uslovima atmosferska voda ne sme odvoditi direktno na zelenu 
površinu, planirana je izgradnja upojne jame i ugradnja separatora koji vrši 
prečišćavanje atmosferskih voda.  
 
Trase vodovodne, hidrantske, kanalizacione mreže kao i položaj trase atmosferske 
kanalizacije su prikazani u grafičkom prilogu br. 3.6. (Sinhron plan-infrastruktura).  
 
Nivelaciono rešenje kao i način rešavanja odvoda atmosferske vode  je prikazano u 
grafičkom prilogu br. 3.5. (Rešenje regulacije i nivelacije). 
          
  
 
 
 
 



 

  

2.9.3. Gasovod 
 

Ne planira se priključenje objekta na uličnu distributivnu gasnu mrežu. Priloženi 
Prethodni uslovi preduzeća za prenos i distribuciju gasa “Gas-feromont” A.D. iz Stare 
Pazove navode da je prilikom projektovanja planiranih objekata i infrastrukture 
potrebno pridržavati se sledećeg: 

 da minimalno paralelno rastojanje građevinskih objekata od PE gasovoda, 
računajući od temelja objekta iznosi 1 m pod uslovom da se ne ugrožava 
stabilost gasovoda;  

 da minimalno paralelno rastojanje podzemnih instalacija od PE gasovoda, 
računajući od spoljašnje ivice instalacije iznosi 0,4 m, a ukrštanje 0,2m 

 da se objekti ne mogu graditi preko gasovoda; 
 
 
2.9.4. Telekomunikacije 

     
Obzirom da je postojeći objekat priključen na TK mrežu planirani kompleks se 

prema uslovima priključuje na TK mrežu u delu ispred susedne parcele. Planirani 
priključak na postojeću podzemnu mrežu uraditi u svemu u skladu sa priloženim 
uslovima J.P. “Telekom Srbija“ a.d.  
    
        
2.10. Inženjersko-geološki uslovi 
 

Geotehnički uslovi za izgradnju na datom području su povoljni. Za predmetnu 
izgradnju je potrebno uraditi geomehanički elaborat.  

Dominantan vetar u toku godine dolazi iz severozapadnog kvadranta i posebno 
je bitno pravilno pozicioniranje fasada objekata u odnosu na navedeni pravac. 

Shodno predviđenom stepenu seizmičnosti, nema posebnih uslova za 
izgradnju.   
Teren je skoro potpuno horizontalan odnosno njegov generalni nagib u 

podužnom i poprečnom pravcu ne prelazi 1º. 
 
 
2.11. Mere zaštite životne sredine 
 

Shodno priloženom Obaveštenju o nivou potrebne dokumentacije iz oblasti 
zaštite životne sredine koje je izdalo Odeljenje za inspekcijske poslove i komunalne 
delatnosti, Opštinske uprave opštine Stara Pazova, nije neophodno podnošenje 
zahteva za odlučivanje o potrebi procene uticaja, odnosno izradi Studije o proceni 
uticaja predmetnog objekta na životnu sredinu. 

U okviru mera zaštite životne sredine objekat je poprilično povučen u odnosu 
na granice parcele i oko njega je planirano zaštitno zelenilo radi izolacije kompleksa. 
Takođe je predviđen popločani plato u prednjem delu parcele za separaciju i odlaganje 
komunalnog i otpada. 
 
 
2.12. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 

Prema Planu detaljne regulacije južne radne zone na prostoru predloženog 
obuhvata se ne nalaze evidentirana nepokretna kulturna dobra, niti evidentirani 



 

  

arheološki lokaliteti međutim na osnovu Zakona o kulturnim dobrima „Sl.Gl.R.S.“ br. 
71/94 ukoliko se u toku izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili na 
arheološke predmete obaveza je izvođača radova da odmah prekine radove i obavesti 
nadležni zavod za zaštitu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne uništi 
i ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven.  

 
 
 
2.13. Uslovi zaštite od požara 
 

Zaštita od požara je obezbeđena hidrantskom mrežom za gašenje požara 
koja se sastoji od spoljne i unutrašnje hidrantske mreže. Na parceli postoji spoljašnja 
hidrantska mreža sa 5 nadzemnih hidranata. Obzirom da se povećava zauzeće 
parcele planirano je proširenje postojeće hidrantske mreže. Spoljna hidrantska mreža 
je izvedena u obliku dva prstena koji okružuju objekate i postavljena je u zelenim 
površinama. U okviru spoljne hidrantske mreže se planira postavljanje 6 novih spoljnih 
hidranata na novoformiranom prstenu, dok se 3 postojeća hidranta koja se nalaze na 
novoplaniranoj saobraćanici zamenjuju podzemnim hidrantima.  

Interna saobraćajnica služi istovremeno i kao protivpožarni put, kao što je 
prikazano u grafičkom prilogu 3.6. Protivpožarni put je dvosmeran širine 6m sa 
okretnicom u južnom delu parcele. 

Planirani objekat je potrebno projektovati u skladu sa priloženim urbanističko-
tehničkim uslovima izdatim od strane Sektora za vanredne situacije, Odseka za 
vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Ministarstva Unutrašnjih Poslova Republike 
Srbije.  
 
 
2.14. Tehnički opis objekta i faznost izgradnje 
 

Kompleks je formiran iz tri objekta i podeljen je u tri faze. Objekat druge faze je 
naslonjen na objekat iz prve faze i zajedno formiraju jednu celinu pravougaonog oblika 
iako su funckcionalno i konstruktivno projektovani kao zasebni objekti. Objekat iz treće 
faze je formiran kao slobodnostojeći objekat pravougaone forme u zadnjem delu 
kompleksa predmetnih parcela. 

 Faza I- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina(nezavisno 
od kompleksa), ukupne BRGP 2830m². Pozicija objekta kao i sama geometrija 
uslovljeni su oblikom parcele i građevinskim linijama. Objekat je osnovne kubične 
mase dimenzija 53.90mx27,00m, sa jednim zakošenim delom koji prati postojeću 
građevinsku liniju. 

Objekat je spratnosti P+1 koji je funkcionalno podeljen na tri dela. U prizemlju 
objekata projektovan je salon nameštaja sa svim pratećim prostorijama (prostor za 
radnik, toalet, kancelarija, magacin). Glavni ulaz u salon formiran je na uličnoj fasadi. 
Sa istočne strane objekta formiran je kolski prilaz za dostavna vozila. 

Neto površina  salona je 1318.23m2.   
Na spratu objekta formiran je prostor za teretanu sa pratećim sadržajima 

(svlačionice, pomoćne prostorije, toaleti, sale). Ulaz u teretanu projektovan je u delu 
ulične fasade preko zasebnog stepeništa. 

Neto površina  teretane je 775.16m2.  
Pored teretane na spratu je formiran veliki poslovni prostor podeljen na četiri 

celine sa pratećim sadržajima. Prostor je zamišljen kao otvorena forma sa mogućim 
menjanjima prostora u skladu sa potrebama korisnika prostora. Ulaz je formiran preko 



 

  

odvojenog stepenišnog prostora sa istočne fasade.  
Neto površina  poslovanja je 629.37m2.  
 Oko objekta je projektovan trotoar  promenljive širine pri čemu najuža širina 

iznosi 120cm. Ispred samog objekta je formiran veći pristupni plato. U delu zakošene 
fasade u prizemlju formirana je nadstrešnica. 

Visina objekta  je +8.30m u odnosu na kotu gotovog poda u delu atike, dok je 
visina slemena +8.10m. Korisna visina prostora je 3m. 

Krov se izvodi na dve vode sa nagibom od 1% i sa atikom duž celog oboda 
objekta.  Odvođenje atmosferske vode sa krova je predviđeno ležećim olucima prema 
zelenim površinama. 
 
Specifikacija površina u okviru FAZE I: 

 
Neto površina (m²) 

Bruto 
površi

na 
(m²) 

Salon 
nameštaja 

Teretana Pos. 
prostor 

Ukupno Ukupno 

Prizemlje 1318.23 21.43 14.83 1354.49 1415.00 
Sprat  753.73 624.54 1368.27 1415.00 
ukupno 1318.23 775.16 629.37   
Objekat ukupno 2722.76 2830.00 
 

 
 Faza II- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina, ukupne 

BRGP 2754m². Pozicija objekta kao i sama geometrija uslovljeni su oblikom parcele i 
građevinskim linijama. Objekat je osnovne kubične mase dimenzija102mx27,00m i 
jednim svojim delom je naslonjen na objekat iz faze I. Na istočnoj strani objekta 
predviđena su 4 segmentna vrata za potrebe ulaska viljuškara, u sklopu segmentnih 
vrata planirana su i vrata za pešake. Na zapadnoj strani objekta planirana su dvoja 
mala vrata.  

Objekat je spratnosti P+0  i funkcionalno je podeljen na dva veća skladišta 
namenjena za skladištenje keramičkih pločica. 

Visina skladišta u delu atike je +12.75m u odnosu na kotu gotovog poda. 
Skladište je projektovano kao podno, a svetla visina unutar skladišnog prostora 
(merena od kote ploče do najniže kote krovnog nosača) je 10,00m.  

Krov se izvodi na jednu vodu sa nagibom od 1% i sa atikom duž celog oboda 
objekta.  Odvođenje atmosferske vode sa krova je predviđeno ležećim olucima prema 
zelenim površinama. 

Nije planirano zagrevanje objekta. 
 
Specifikacija površina u okviru FAZE II: 

 
Neto površina (m²) 

Bruto 
površina 

(m²) 
Toalet Skladišni deo  Ukupno Ukupno 

Prizemlje 3.41 1433.00 2721.82 2754.00 
3.41 1282.00  

2721.82 
 

2754.00 Objekat ukupno 
   



 

  

 Faza III- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina, ukupne 
BRGP 2948m². Pozicija objekta kao i sama geometrija uslovljeni su oblikom parcele i 
građevinskim linijama. Objekat je osnovne kubične mase dimenzija 67mx44,00m i 
postavljen je kao slobodnostojeći. Na severnoj strani objekta predviđena su 2 
segmentna vrata za potrebe ulaska viljuškara, u sklopu segmentnih vrata planirana su 
i vrata za pešake. Na južnoj strani objekta planirana su dvoja mala vrata. Objekat je 
spratnosti P+0  i funkcionalno je podeljen na dva veća skladišta namenjena za 
skladištenje metalnih bešavnih cevi i limova 

Visina skladišta u delu atike je +13.00m u odnosu na kotu gotovog poda. 
Skladište je projektovano kao podno, a svetla visina unutar skladišnog prostora 
(merena od kote ploče do najniže kote krovnog nosača) je 10,00m.  

Krov se izvodi kao dvovodan sa nagibom od 1% i sa atikom duž celog oboda 
objekta.  Odvođenje atmosferske vode sa krova je predviđeno ležećim olucima prema 
zelenim površinama. 

Nije planirano zagrevanje objekta. 
 
Specifikacija površina u okviru FAZE III: 

 
Neto površina (m²) 

Bruto 
površina 

(m²) 
Toalet Skladišni deo   

Ukupno 
Ukupno 

Prizemlje 3.28 1460.00 2926.56 2948.00 
3.28 1460.00  

2926.56 
 

2948.00 Objekat ukupno 
 

Prilikom izrade Projekta za građevinsku dozvolu potrebno je pridržavati se 
Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starim osobama (“Sl. Gl. R.S.“ br. 22/15).  
 
Idejno rešenje je sastavni deo ovog projekta i priloženo je u sklopu dokumentacije. 
 
2.15. Uslovi i mere za sprovođenje Urbanističkog projekta  
 

Ovaj Urbanistički projekat na osnovu članova 54 i 55. Zakona o planiranju i 
izgradnji (““Službeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka 
US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) 
predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju skladišnog objekta na 
kat. parc. br. 4878/2, k.o. Stara Pazova, u Staroj Pazovi. 
 
Odgovorni urbanista : Miodrag Kostić, dipl.inž.arh. 
Broj licence:      200 1052 08 
Lični pečat: Potpis: 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. GRAFIČKI PRILOZI URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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3. faza III - skladišni objekat
2. faza II - skladišni objekat
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4. parking
5. plato za otpad
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SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA NIVELACIJOM I REGULACIJOM
R   1 : 250

LEGENDA:
granica obuhvata projekta

granice postojećih parcela

ose postojećih saobraćajnica

ivica postojeće saobraćajnice

ose planiranih saobraćajnica

ivica planirane saobraćajnice

postojeća ograda

kolski ulaz na parcelu

građevinska linija

0.5%

zelene površine

smer odvodnjavanja
atmosferskih voda

kote nivelete

smer kretanja putničkog saobraćaja

smer kretanja teretnog saobraćaja

smer kretanja protivpožarnog vozila       A-I tačke preseka osa novoplaniranih
saobraćajnica

regulaciona linija

ulaz u objekat namenjen za vozila

pešački pristup u objekat

kolski izlaz iz parcele

pešački ulaz na parcelu

POVRŠINE:
popločanje

beton/asfalt

URBANISTIĻKI PROJEKAT

Kostiĺ Miodrag, dipl.ing.arh.

broj licence: 200 1052 08

Denisa Krkiĺ, d.i.a. - master

Skladiġno-poslovni kompleks P+1/P+0

KaraĽorĽeva br.150

br.k.p. 5472/1, 5472/2, 5466/4 K.O. St. Pazova

PLANIRANI OBJEKTI I POVRŠINE :

3. faza III - skladišni objekat
2. faza II - skladišni objekat
1. faza I - poslovni objekat

P+0
POSTOJEĆI OBJEKAT P+1

građevinska linija 

re
gu

la
cio

na
 lin

ija

posojećeg objekta

nova građevinska linija 

1.2.

3.

P+0

P+0
P+1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

4.

5.

5.

5.

5.

5.

5.

4. parking
5. plato za otpad

SINHRON PLAN - INFRASTRUKTURA
R   1 : 250
LEGENDA:

granica obuhvata projekta

granice postojećih parcela

ose postojećih saobraćajnica

ivica postojeće saobraćajnice

ose planiranih saobraćajnica

ivica planirane saobraćajnice

planirana ograda

kolski pristup objektu

pešački pristup objektu

smer kretanja putničkog saobraćaja

INFRASTRUKTURA:

TK vod

gasna instalacija

postojeća vodovodna mreža Ø110

postojeća elektroenergetska mreža

postojeća kanalizaciona mreža

planirana elektroenergetska mreža

planirana vodovodna mreža Ø100

planirana kanalizaciona mreža

planirana hidrantska mreža

ITO orman i privodno okno

separator

upojna jama

septička jama

planirana TK mreža

planirani atmosferski kanal

1

2

3

4

6

7

5

9

8

3

4

1

2

1°

1°1°

1°

1°1°

pristupna saobraćajnica (Karađorđeva ulica)

R 12.50m

R 12.50m

R 7.00mR 7.00m

R 2.50m

16 pm

13
 p

m

18
 p

m

19
 p

m

11 pm

28 pm

postojeća SJ

postojeća SJ

 SJ

 SJ

podzemni hidrant

podzemni hidrantpodzemni hidrant

R 12.50m

R 12.50m

N

N
R 5.40mR 5.40m

PLANIRANI OBJEKTI I POVRŠINE :

3. faza III - skladišni objekat
2. faza II - skladišni objekat
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4. IDEJNO REŠENJE PLANIRANOG OBJEKTA 
 
 
 



 

  

TEHNIČKI OPIS 
 
 

Investitor:  MM99 D.O.O, Ulica Karađorđeva br.150, Stara Pazova 
 
 
Objekat: SKLADIŠNO-POSLOVNI KOMPLEKS P+1/P+0 

      Karađorđeva 150 Stara Pazova, 
      kat. Parc. 5472/1, 5471/2 i 5466/4, k.o. Stara Pazova 
 
 

 
Kompleks je formiran iz tri objekta i podeljen je u tri faze. Objekat druge faze je 

naslonjen na objekat iz prve faze i zajedno formiraju jednu celinu pravougaonog oblika 
iako su funckcionalno i konstruktivno projektovani kao zasebni objekti. Objekat iz treće 
faze je formiran kao slobodnostojeći objekat pravougaone forme u zadnjem delu 
kompleksa predmetnih parcela. 

 
 
 Faza I- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina(nezavisno 

od kompleksa), ukupne BRGP 2830m². Pozicija objekta kao i sama geometrija 
uslovljeni su oblikom parcele i građevinskim linijama. Objekat je osnovne kubične 
mase dimenzija 53.90mx27,00m, sa jednim zakošenim delom koji prati postojeću 
građevinsku liniju. 

Objekat je spratnosti P+1 koji je funkcionalno podeljen na tri dela. U prizemlju 
objekata projektovan je salon nameštaja sa svim pratećim prostorijama (prostor za 
radnik, toalet, kancelarija, magacin). Glavni ulaz u salon formiran je na uličnoj fasadi. 
Sa istočne strane objekta formiran je kolski prilaz za dostavna vozila. 

Neto površina  salona je 1318.23m2.   
Na spratu objekta formiran je prostor za teretanu sa pratećim sadržajima 

(svlačionice, pomoćne prostorije, toaleti, sale). Ulaz u teretanu projektovan je u delu 
ulične fasade preko zasebnog stepeništa. 

Neto površina  teretane je 775.16m2.  
Pored teretane na spratu je formiran veliki poslovni prostor podeljen na četiri 

celine sa pratećim sadržajima. Prostor je zamišljen kao otvorena forma sa mogućim 
menjanjima prostora u skladu sa potrebama korisnika prostora. Ulaz je formiran preko 
odvojenog stepenišnog prostora sa istočne fasade.  

Neto površina  poslovanja je 629.37m2.  
 Oko objekta je projektovan trotoar  promenljive širine pri čemu najuža širina 

iznosi 120cm. Ispred samog objekta je formiran veći pristupni plato. U delu zakošene 
fasade u prizemlju formirana je nadstrešnica. 

Visina objekta  je +8.30m u odnosu na kotu gotovog poda u delu atike, dok je 
visina slemena +8.10m. Korisna visina prostora je 3m. 

Krov se izvodi na dve vode sa nagibom od 1% i sa atikom duž celog oboda 
objekta.  Odvođenje atmosferske vode sa krova je predviđeno ležećim olucima prema 
zelenim površinama. 
 
 
 
 
 



 

  

Specifikacija površina u okviru FAZE I: 
 

Neto površina (m²) 

Bruto 
površi

na 
(m²) 

Salon 
nameštaja 

Teretana Pos. 
prostor 

Ukupno Ukupno 

Prizemlje 1318.23 21.43 14.83 1354.49 1415.00 
Sprat  753.73 624.54 1368.27 1415.00 
ukupno 1318.23 775.16 629.37   
Objekat ukupno 2722.76 2830.00 
 

 
 Faza II- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina, ukupne 

BRGP 2754m². Pozicija objekta kao i sama geometrija uslovljeni su oblikom parcele i 
građevinskim linijama. Objekat je osnovne kubične mase dimenzija102mx27,00m i 
jednim svojim delom je naslonjen na objekat iz faze I. Na istočnoj strani objekta 
predviđena su 4 segmentna vrata za potrebe ulaska viljuškara, u sklopu segmentnih 
vrata planirana su i vrata za pešake. Na zapadnoj strani objekta planirana su dvoja 
mala vrata.  

Objekat je spratnosti P+0  i funkcionalno je podeljen na dva veća skladišta 
namenjena za skladištenje keramičkih pločica. 

Visina skladišta u delu atike je +12.75m u odnosu na kotu gotovog poda. 
Skladište je projektovano kao podno, a svetla visina unutar skladišnog prostora 
(merena od kote ploče do najniže kote krovnog nosača) je 10,00m.  

Krov se izvodi na jednu vodu sa nagibom od 1% i sa atikom duž celog oboda 
objekta.  Odvođenje atmosferske vode sa krova je predviđeno ležećim olucima prema 
zelenim površinama. 

Nije planirano zagrevanje objekta. 
 
Specifikacija površina u okviru FAZE II: 

 
Neto površina (m²) 

Bruto 
površina 

(m²) 
Toalet Skladišni deo  Ukupno Ukupno 

Prizemlje 3.41 1433.00 2721.82 2754.00 
3.41 1282.00  

2721.82 
 

2754.00 Objekat ukupno 
   

 Faza III- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina, ukupne 
BRGP 2948m². Pozicija objekta kao i sama geometrija uslovljeni su oblikom parcele i 
građevinskim linijama. Objekat je osnovne kubične mase dimenzija 67mx44,00m i 
postavljen je kao slobodnostojeći. Na severnoj strani objekta predviđena su 2 
segmentna vrata za potrebe ulaska viljuškara, u sklopu segmentnih vrata planirana su 
i vrata za pešake. Na južnoj strani objekta planirana su dvoja mala vrata. Objekat je 
spratnosti P+0  i funkcionalno je podeljen na dva veća skladišta namenjena za 
skladištenje metalnih bešavnih cevi i limova 

Visina skladišta u delu atike je +13.00m u odnosu na kotu gotovog poda. 
Skladište je projektovano kao podno, a svetla visina unutar skladišnog prostora 
(merena od kote ploče do najniže kote krovnog nosača) je 10,00m.  



 

  

Krov se izvodi kao dvovodan sa nagibom od 1% i sa atikom duž celog oboda 
objekta.  Odvođenje atmosferske vode sa krova je predviđeno ležećim olucima prema 
zelenim površinama. 

Nije planirano zagrevanje objekta. 
 
Specifikacija površina u okviru FAZE III: 

 
Neto površina (m²) 

Bruto 
površina 

(m²) 
Toalet Skladišni deo   

Ukupno 
Ukupno 

Prizemlje 3.28 1460.00 2926.56 2948.00 
3.28 1460.00  

2926.56 
 

2948.00 Objekat ukupno 
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Crpaxa 1 og 3

t_

flPEAMET: Ycnoeh 3a norpe6e r3paAe yp6anrcuqKor npojexra yp6axr,rcuqKo-
apxrreKroHcKe pa3paAe 3a rpafeeuxcry napqeny 3a x3rpaA]by CKIAAI4UHO
flOCflOBHOI- KOMflflEKCA y TPVI OA3E (napqena 6p.5472t1,547212,5466/4 xa K.O.
CTAPA nA3OBA, ), CTAPA nA3OBA

lloaogout Bauler 3axreBa, Hau 6poj 88.1.1.0.-D-07.17.-251523-19, y xojeu rpaxrre nperxo4He
ycnoBe 3a norpe6e 13paAe yp6axncrnvror npojema yp6aurcrnqKo-apxhreKroHcKe pa3pa4e 3a
rpafiearxcKy napqeny 6poj (napqena 6p. 547211,547212,5466/4 Ha K.O. CTAPA nA3OBA, ), CTAPA
flA3OBA, o6ageuJraaarrao Bac cnegehe:

Yau4orra y np[noxeHy AoKyMeHraqrajy, AocraBrbauo Banlt cnegehe ycnoBe:

[lpeua qnaHy 143. 3aroxa o eHeprerhLlh, eHeprercK]4 cy6jexar 3a Arcrpr46yLp4jy eneKrpt4r{He
eHeprrje ogpenyje Mecro npuKrbyqerba, HaquH u rexHr4r{Ke ycnoBe npilKrbyqeFba, Mecro u HaqrH
MepeFba efleKrprqHe eneprrje, poK npt4Krbyqelba r rporuKoBe npuKrbyqeba.

l.Ycnoer roje rpe6a Aa 3agoBorbr o6jerar Aa'6nce Morao r3rpaf,t,tT]t nprrn yqax
Hanaena o6jeraa: CKnAAilLXHO flOCJIOBHt4

Hanou Ha xoju ce npuKrbyvyje o6jerar: 0,4 kV
<Daxrop cHare: usna4 0,95
MaxcnuanHa cHara: 50 kW

Onrc npocropa 3a cMeulTaj nprarrsyvxa o6jexra: Ha cno6o4xocrojeheru apurpaxo-6eroHcKoM nocrorby
CAEfl-600, na jaaxoj noBpr.u4Hr4, nopeA 3TC zOlO,4xV "JVI-O5IA|)IAK!1", cMeuJra ce opMaH MepHor Mecra rnn
flOMM-4 ca noflyt4H4npeKrHoM MepHoM rpynoM. ,Qrauensrje flOMM-4 cy 600x1900x235mm
( u upnxaxarcra nax4y6rxa).

Ycnoer 3aurxre oA xHAupeKTHor HanoHa Aogl4pa, npeonrepehersa H npeHanoxa: Kao 3arxl4ry oA
t/tHArpeKrHor HanoHa AoArpa npt4MeHilr14 3aurLlry ayroMarcKt4M l4cKrbyqeFbeM xanajarua npeMa TH-l-l-C
pa3BoAHoM crcreMy (Hynoearse) y3 o6aeesHy npfiMeHy reMerbHor y3eMrbrBaqa. Kounleruy yHyrpaulFby
rHcranaqrjy r3Becril ca noce6Hvru 3ar.ul4rHr4M (nE) npoBoAHt4KoM, xoju rpe6a noBe3aril Ha rnaBHo
rsje4navaeaFbe noreHLlrjana (nper,,ra [lpaernHrKy o rexHrqKrM HopMarilBtaMa 3a elleKrpr4qHe rHcranaqrje uncxor
HanoHa, Cnyx6eHra nracr COPJ 53/88 n SRPS IEC 60364-4-41), Kao 3arurLlrHll ypebaj nprMeHrn4 3aurr4rHn ypebaj
npeKoMepHe crpyje (ocrarypare), xojra rvropajy o6es6egrarr hcKrbyqerse Hanajarua y cnyrajy KBapa 3a MaFbe o4 0.4
ceKyHAe. Axo ro Hrje rvroryhe o6es6e,qrrra (npenlra raqKr 5.1.3.4. SRPS IEC 60364-4-41), uopa ce npilMeHrl4
3aurrra nouohy 3aurnrHor ypefaja 4ra$epeHqrjanne crpyje (saulrrrxa crpyjua cxnonxa).

Oneparop grcrpra6yrnaxor cucrenaa,,Efl C fiucrpra6yqraja" A,o.o. Eeorpag
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2.Texrrqx[ ontac nplxrbyqra
Mecro nplKrbyqemra o6jerra:
Mecro Be3xBalba npl.lKn yqKa Ha cxcreu: HH ca6rpnraqe y 3TC 2olo,4xv "JyToSNl-l[4Kfl,.
TC: 3TC 20lO,4xY'JVro6ill-lrlKn"
lAeaog: 3, cno6o4ax il3BoA

Onnc npxxrbyt{Ka Ao MepHor Mecra: Hoar nprxruyrrn 'l kV xa6noecKt4 r43BoA PP0O-A 4x150mm2 yKynHe
rqyxrHe 20u, ca nonaraFbeM AenoM rpace y TC (7u), y poe (1Orvr) r y nocrorbe CA5fl-600 (3rr,r), cBe Ao urrHa y
opMaHy MepHor Mecra na xoje ce nprKrbyryje 4onasau xa6an. 3a saurury xa6na oA KparKor cnoja, y TC
nocraBurr4 HB ocrrypaqe ca ronrbhBt4M yMerKoM HoMhHanxe crpyje '100A.

Onnc MepHor Mecra: Mepno pa3BoAHt4 opMaH 3a nonyrH4r4HArpeKrHo MepeFbe r3BeAeH xao IIOMM-4 (ca4
r3o.naquoHa uo4yna), y xojr ce uonrupajy crpyjxra MepHr4 rpaxcSopuraropr4 npeHocHor o4Hoca 100/5 A/A, MepHo-
nprKrbyqHa xytuja (MnK-13) ca rpr je4xononna ayroMarcKa npeKuAaqa rrna 5, Ha3uBHe crpyje 4o 64, y
3a[!Tl4THoM npoBt4AHoM xyhrury oA nfleKclrnaca ca uroryhnor.ufiy nnou6rparua, 6axapne uJhHe Ha nornopHl4M
r3onaropr4Ma na xoje ce eesyje npuKrlryqHr4 xa6an u o+nasHn xa6an norpotuaqa (rvrepexa crpyja). Opuan MepHor
Mecra ce MoHrilpa xa cno6oAxocrojeheu apMrpaHoM 6eroncrou nocrorby rrn CAEI-i-600 nope4 3TC 20l0,4xV
"JyTOSrlL114Kfl".

Mepxr ypefaj: Hoea xoMnnerHa MepHa rpyna y nonyhH4tapeKrHoM cnojy. 3a MepeFbe aKrrBHe, peaKruBHe
exeprrje r MaKcI4MyMa cpe4tte cHare Kopllcrrrr auu:eSynrqrajcxo eneKrpoHcKo 6pojrno ca $yxxqrajoM qyBalba
o6pasyucxrx noAaraKa y neproAy ne rpaheu o,q 12 o6paryHcKr4x neprorqa. Tpo$asna nonyuHArperrna 6pojrna
aKrnBHe n peaKrnBHe exeprnje cy 3a Ha3rBHr HanoH 3x230/400 V, nasraxy crpyjy 5A r xnace raqHocrl4 xajuarue
1 3a axrnexy exeprrjy r Kflace raHHocrr4 3 sa peaxrraeny eneprrajy. Vpefajr,r 3a ynpaBrbaFbe y cacraBy
nonyrH4ilpeKrHe MepHe rpyne uopajy 6wn onpeMrbeHu ca l-llPC/l-CM uoAynou sa AahuHcKo oenraBatbe u
KoMnnernMa sa 4eojny rapn$y il noKa3ilBal{ cpe4Fber BpuJHor onrepeherua. Mepxr nepro4 KoHTaKara cpe4Fber
BprxHor onrepeherua Mopa 6urn 15 urn. flor,rohnr HanoH je 230V, 50 Hz.

flpenocnr oAHoc crpyjxux rpaxcQopuaropa 3a Mepebe 4o onrepeheFba oA 50 (kW) Mopa Aa 6yAe 100/5 fuA, npr,l
veuy uopajy Aa 3aAoBorlre nponrcaHy repM[r{Ky 14 AIHaM[vry crpyjy. Knaca raqHocrt4 MepHux rpancQopnaaropa
3a Mepehbe Korl4r{uHe exeprnje xa je4xoj uepnoj rpynr Moxe ga 6yge najurarue rnace 0,5.

Ynpaeruavxn ypefaj: Vpefaj 3a ynpaBrbarue raprsoM y cKnony MepHor ypefaja.
3aurrurxn ypehair: HB ooarypaqr HoMrHanxe crpyje 100A y 3TC 2Ol0,4xV "JyfOEilUilKI' 3a saurury oA
KparKor cnoja .

3. Ocxoexr rexHvrrrrta noAau[ o Axcrpn6yrldBHoMclrcreMy Ha Mecry npxxtbyqe]ba
Cy6rpaxeujenrxa (S*") cHara rpononHor Kparror cnoja xa ca6npnrqaraa 20 kV y TC 110120 kV/kV usHocu 500
MVA, epeue rpajarua KparKor cnoja t=0,2 s.

Bpe4xocr crpyje jegno$aeror senaruocnoja y y3eMrbeHrM Mpexaua 20 kV xanoxa je orpanuveHa Ha BpeAHocr
300 A.
3a enuruuxucaFbe npona3Hor 3eMrbocnoja npnlaeuyje ce:

-je4nononnu senltruocnojHu npeK[Aaq ca 6psuxou AenoBaFba MaFboM oA 0,2 s,
senaruocnojna 3aurilTa Ha il3BoAHoM npeKilAaqy ca BpeMeHou rpajarua Ao 0,5 s,
- Ha r3BoAr4nlta 20 kV y TC 110120 kV/kV ce nprrueruyje afroMarcKo noHoBHo yKrbyqeFbe (An, ca
gea noxyu:aja. Y npaou noryu:ajy ce Bpur4 6pso Al-lY ca 6eeHanoHcroM nay3oM (rpajarue) o.q 0,3 sec. Axo
je xaap r Aarbe npr4cfraH, Bprur ce Apyru noKyuraj yrruyverua nocne 6esxanoxcxe nay3e (rpajarue) go
3 min (cnopo AIIY). Yronuro je n xagarue nprcyraH KBap, 3aurrra r3Bpr.laBa rpajxo r4cKrbyqerbe 20 kv
[3BoAa, HaKoH qera ce np[cryna noKanh3alyju xeapa I FberoBoM orKnaFba]by.

Ycnoar ucnopyKe I KBanrrer eneKrpt4qHe exepruje Ha Mecry nprKlbyqeFba cy y cKnaAy ca 3aKoHoM o eHeprerr4l-It4,
Ypeg6oru o ycnoBlaMa [cnopyKe r cna6geeaba eneKrprr{HoM eHeprrajorta, [lpaaunnua o paAy gucrpu6yruanor
cncTeMa I Apyr[M TexHuqK14M nponucl4Ma.

4. Oau Vcnoar uMajy BaxHocr 12 ueceuu r Mory ce Kopr4crr4Tr4 l4cKrbyqnBo y cBpxy:

. [3paAe yp6aHxcrl,tqKor npojeKra 3a r3rpaA]by o6jexra, r y Apyre cBpxe ce He Mory
KOprcTnTh.

5. 6nhxe vcnose ga npoiekroaalbe n nphKrbyqeFbe, xao no.qnorv sa ilapaflv npoieKra sa rpahes]4ncrv
.ao3Boflv (rnr npoieKra 3a il3BoheFbe). OrpaHaK EneKrpofll4crphovunia PVMa he nponrcaru v



6. Hnje Ao3Bo.rbeHa u3rpaAFba nphKlbyl{Ka Ha gmcrpra6yrvrBHyt cr4creM eneKrphqHe eHeprraje, xoja je y
cynporHocrv ca 3aroHona o eHeprerhL$4, [lpaarnnrr/Ia o paAy Aracrpra6yrilBHor cficreMa h oBrlM
Ycnoanrrlta.

Mecro nphKruyqelba o6jexra Ha 4rcrpra6yrnaxr cucreM eneKTpt4qHe eHeprrje je Mecro
pa3rpaHilqeFba oAroBopHocrl4 na4 o6jexrrua nsuefly ffnapn5yrepa m CrpaHxe. EnerrpoeHeprercKr4
o6jerrn Ao Mecra nprKrbyqeFba cy BnacHrlr.rJrBo flracrpra6yrepa, a o6jerrr,r xojra ce Hafla3e ilsa Mecra
nprKtbyqeHra cy BnacHtlturBo Crpaxxe. Ha urecry npnKjbyqeFba ce o6aerba hcnopyKa eneKTpytqHe
eneprrje.

Mepxo Mecro je ravxa y rojoj ce noaeoyje onpeMa 3a Mepelbe r4cnopyqeHe efleKrpt4qHe eneprrje.

llprrruyvax je cxyn BoAoBa, onpeMe ra ypefiaja rojrnaa ce rHcraflaqr,rja o6jerra xpajruer Kynqa Qneuuxr
noaesyje ca 4rcrpm6yrilBHt4M ct4creMoM eneKTpr4L{He exeprraje, oA Mecra pa3rpaHuqeFba oAroBopHocryt
3a npeAary eneprrjy 4o naj6nr,rxe raqKe Ha cncreMy y xojoj je npraxruyqeFbe rexHul{Kt4, eHeprercK}r 14

npaBHo nnoryhe, yxruyvyjyhr,r h MepHn ypefiaj
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