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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS” broj
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) donosim:

RESENJE
O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Za izradu UrbanistiCkog projekta za izgradnju skladiSno-poslovnog kompleksa u
juznoj radnoj zoni naselja Stara Pazova, na kat. parc. br. 5472/1, 5471/2 i 5466/4 k.o.
Stara Pazova, za potrebe investitora MM99 d.o.o. iz Stare Pazove, odreduje se
odgovorni urbanista:

Miodrag Kosti¢, dipl. inZ. arh.  (broj licence 200 1052 08)

Imenovani je duzan da se pri izradi dokumentacije pridrzava Zakona o
planiranju i izgradniji (“Sluzbeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19
i 37/19).

Imenovani ispunjava uslove iz ¢l. 38 i €l. 62. stav 2. Zakona o planiranju i
izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka
US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19i 37/19).

Direktor,

Srdan Jovi¢
IZJAVA

Kao odgovorni urbanista tvrdim da sam se prilikom izrade Urbanistickog
projekta za izgradnju skladiSno-poslovnog kompleksa u juznoj radnoj zoni naselja
Stara Pazova, na kat. parc. br. 5472/1, 5471/2 i 5466/4, za potrebe investitora MM99
d.o.o. iz Stare Pazove, pridrzavao odredbi Zakona o planiranju i izgradniji (“Sluzbeni
glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka
US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) kao i svih relevantnih
zakona, propisa, pravilnika, standarda i pravila struke.

Miodrag Kosti¢
br. licence 200 1052 08
Avgust, 2019. Stara Pazova









Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS” broj
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19i 37/19) | odredbi Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade i naCinu vrSenja kontrole tehniCke dokumentacije prema
klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/19) donosim:

RESENJE
O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Za izradu Projekta arhitekture koji je sastavni deo IDR za izgradnju skladiSno-
poslovnog kompleksa u juznoj radnoj zoni naselja Stara Pazova, na kat. parc. br.
5472/1, 5471/2 i 5466/4 k.o. Stara Pazova, za potrebe investitora MM99 d.o.o0. iz
Stare Pazove, odreduje se odgovorni urbanista:

Milorad Mili¢evic, dipl. inz. arh.  (broj licence 300 C929 06)

Imenovani je duzan da se pri izradi dokumentacije pridrzava Zakona o
planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19
i 37/19).

Imenovani ispunjava uslove Zakona o planiranju i izgradniji (“Sluzbeni glasnik
RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US,
98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19i 37/19).

Direktor,

Srdan Jovi¢
IZJAVA

Kao odgovorni urbanista tvrdim da sam se prilikom izrade Projekta arhitekture
za izgradnju skladiSno-poslovnog kompleksa u juznoj radnoj zoni naselja Stara
Pazova, na kat. parc. br. 5472/1, 5471/2 i 5466/4, za potrebe investitora MM99 d.o.o.
iz Stare Pazove, pridrzavao odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik
RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US,
98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19i 37/19) kao i svih relevantnih
zakona, propisa, pravilnika, standarda i pravila struke.

Milorad Miliéevi¢
br. licence 300 C929 06
Avgust, 2019. Stara Pazova












2. TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PROJEKTA



2. Tekstualni deo Urbanistickog projekta

2.1. Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta

Povod izrade UrbanistiCkog projekta je namera vlasnika kat. parc. br. 5472/1,
5472/2 i 5466/4, k. 0. Stara Pazova, MM99 iz Stare Pazove, da za potrebe prosirenja
svoga poslovanja izgradi skladiSno-poslovni kompleks u tri faze. Cilj izrade
urbanistickog projekta je definisanje uslova za izradu projektno-tehnicke
dokumentacije za predmetnu izgradnju.

2.2. Osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta

2.2.1. Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta
- Clanovi 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradniji

( Sluzbeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11,
121/12, 42/13-odluka US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka
US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/191 37/19 ) navode da se
urbanisticki projekat izraduje ukoliko je to predvideno
planskim dokumentom jedinice lokalne samouprave;
- Pravilnik o sadrzini i naéinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
(“Sluzbeni Glasnik RS", br. 64/15);
- Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni Glasnik RS", br. 22/15);

2.2.2. Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta
- Plan generalne regulacije naselja Stara Pazova
(“Sluzbeni list opstina Srema” broj 11/17) je ovaj segment
definisao kao juznu radnu zonu;

2.3. Granica i obuhvat Urbanistickog projekta

Urbanistic¢kim projektom je obuhvaéene su katastarske parcele br. 5472/1,
5472/2 1 5466/4, K.O. Stara Pazova. Katastarska parcela 5472/2 je parcela koja je
namenjena za povrsSinu javne namene postojece Karadordeve ulice i preko nje se vrSi
pristup predmetnim parcelama. Planirani kompleks je projektovan na katastarskim
parcelama 5472/1 i 5466/4 (njihove povrSne su uzimane u obzir prilikom raCunanja
procenata zauzetosti i izgradenosti). Predmetne parcele se nalazi u okviru gradskog
gradevinskog zemljiSta naselja Stara Pazova neposredno uz javnu povrsinu
Karadordeve ulice.

Grafi¢ki prikaz polozaja lokacije u okviru naselja Stara Pazova je dat u grafickom
prilogu 3.1.



2.4. Lokacija
2.4.1. Podaci o parceli

Katastarska parcela 5472/1 je pribliznog gabarita 80.44m x 209.58m (obzirom
da ima nepravilan oblik), povrSine 1ha 52a i 85m2. Na predmetnoj parceli postoji
uknjizen stambeno-poslovni objekat sptratnosti P+1 sa bruto povrS§inom od 2712m2

Katastarska parcela 5472/2 je pribliznog gabarita 24.48m x 89.94m, (obzirom
da ima nepravilan oblik), povrSine 19a i 80m?. Parcela je prema vazecoj planskoj
dokumentaciji namenjena za javnu povrsinu Karadordeve ulice.

Katastarska parcela 5466/4 je pribliznog gabarita 80.44m x 48.61m, povrSine
39a i 11m?2.

Granice predmetnih parcela Cine:

— sa istoCne strane linija granice sa gradevinskom parcelom br. 5469/1 na kojoj su
izgradeni objekati koji se koristi za skladiStenje i proizvodnju;

— sa severne strane linija granice sa kat. parc. br. 5207/1 koja Cini planski definisanu
Karadordevu ulicu;

— sa zapadne strane linija granice sa gradevinskom parcelom br. 5470/1 na Cijoj se
parceli nalazi izgraden objekat namenjen za proizvodnju i poslovanje;

— sajuzne strane linija granice sa kat. parc. br. 5465/2 koja koja je trenutno
neizgradena i koristi se kao njiva.

Predmetno zemljiste je gradsko gradevinsko i u privatnoj je svojini MM99 iz
Stare Pazove, Ulica Karadordeva br. 150.

2.4.2. Postojece stanje

Trenutno se kolski i peSacki pristup parceli odvija preko postojeCe Karadordeve
ulice odnosno sa katastarske parcele br. 5207/1 K.O. Stara Pazova dok se parcele
protezu u smeru sever-jug uzmedu Karadordeve ulice i katastarske parcele 5465/2.

Teren je skoro pa idealno ravan pri ¢emu ukupna denivelacija na parceli iznosi
0.43 m. Nadmorska visina parcele se krece od 80.05 mnv do 79.62 mnv. Predmetne
parcele su ogradene sa svih strana. Oko tri strane parcele postavljena je zi€ana
ograda, dok je sa uli¢ne strane parcela ogradena dekorativnim rastinjem (Ziva ograda i
ukrasni Cetinari). Na parceli 5472/1 izgraden je stambeno-poslovni objekat u sklopu
koga se nalaze poslovni prostori namenjeni za poslovanje investitora, kao i dva
apartmana namenjena za stanovanje. Pored objekta na parceli su jasno definisane
saobracajne povrsine kao i dva parking prostorakoji su u funkciji postojeceg objekta.
Pored ukljizenog objekta nalazi se jedna nadstresSnica (obelezan crveno na grafiCkom
prilogu postojeceg stanja 3.3.) koja se rusi.

Na parceli 5472/2 izgradena je portirnica koja se rusi obzirom da se nalazi na
parceli koja je namenjena za javnu povrsinu ulice.

Na preostalom neizgradenom delu kompleksa nalaze se uredene zelene
povrSine kao i veliki vocnjak.

Postojeci objekat je prikljuCen na elektroenergetsku, vodovodnu i
telekomunikacionu mrezu, dok je kanalizacija prikljuCena na dve septicke jame koje se
nalaze u okviru parcele. Na parceli je u sklopu protivpozarne zastite postojeéeg
objekta izgradena i spoljna hidrantska mreza sa 5 nadzemnih hidranata.

Karadordeva ulica sa koje se pristupa parceli je skoro u potpunosti
infrastrukturno opremljena. U okviru javne povrSine ispred predmetne parcele izveden
je atmosferski kanal kao i vodovodna, telekomunikacioana, elektrodistributivna i



distributivna gasna mreza. Kanalizaciona mreza kao i ulicna hidrantska mreza ne
postoje. Izvedeni kolovoz u okviru Karadordeve ulice ima dvostrani poprecni nagib od
0.7% usmeren ka postojecim atmosferskim kanalima sa obe strane ulice.

2.4.3. Prikaz Sire lokacije

Predmetna parcela je locirana u bloku R-2 juzne radne zone naselja Stara
Pazova. Ova zona se proteze izmedu naselja Stara Pazova i naselja Nova Pazova i u
okviru nje izgraden je veliki broj poslovnih, skladisSnih i proizvodnih objekata. Obzirom
da je predmetna lokacija u jednoj od najprometnijih ulica u opstini u njenom okruzenju
postoji veliki broj izgradenih objekata. U Sirem krugu planiranog objekta je locirana je
multifunkcionalna zona kao i kompleks bazena.

Grafi¢ki prikaz postojeéeg stanja lokacije i obuhvata UrbanistiCkog projekta je dat u
grafickom prilogu br. 3.3.

2.5. lzvod iz plana viSeg reda

Na osnovu Plana generalne regulacije naselja Stara Pazova (“Sluzbeni list
opstina Srema” broj 11/17) predmetna parcela se nalazi u granici gradevinskog
podrucja naselja Stara Pazova u okviru juzne radne zone, bloka R-2.

Plan generalne regulacije naselja Stara Pazova za juznu radnu zonu tj.
proizvodno- poslovnu zonu definiSe, izmedu ostalog, sledece urbanisticke
uslovljenosti:

— indeks zauzetosti parcele je maksimalno 65% (maksimalna povrsina pod

objektima);
— maksimalni indeks izgradenosti;
— maks. kota krovnog venca 15m;
— uslovljeno je parkiranje u okviru sopstvene parcele;
— dvoriSne gradevinske linije su udaljene 6m od susedne mede za parcele
Sirina vecdih od 35m, a 4m za parcele Sirina manjih od 35m;

— minimalna povrsina pod zelenilom je 15%;

— namena objekata: proizvodni sadrzaji, trgovinski i zanatski kompleksi,
usluzni kompleksi, sadrzaji vezani za transport i $pediciju, dorada,
pakovanje i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda;

— Atmosferske vode sa platoa, parkinga i objekata na pojedina¢nim parcelama
obavezno je sakupljati na sopstvenoj parceli. Najve¢i deo ovih voda
sprovesti ka slobodnim zelenim povrSinama na parceli.

GrafiCki prikaz izvoda iz plana viseg reda je dat u grafickom prilogu br. 3.2.

2.6. Uslovi izgradnje
2.6.1. Namena planiranog kompleksa

Namena kompleksa je skladiSno-poslovna. U okviru kompleksa planiranja je
izgradnja tri objekta u tri faze.

Prva faza podrazumeva izgradnju poslovnog dela kompleksa spratnosti P+1.
U prizemlju je planirana izgradnja salona za namestaj, dok je na spratu u jednom delu
planirana teretana, a u drugom poslovni prostor-kancelarije.



Druga faza podrazumeva izgradnju skladiSnog dela kompleksa spratnosti P+0
sa dva skladiSna prostora namenjena za skladiStenje keramickih plocica.

Treéa faza podrazumeva izgradnju skladiSnog dela kompleksa spratnosti P+0
sa dva skladiSna prostora namenjena za skladiStenje metalnih beSavnih cevi i limova.
Na osnovu Pravilnika o klasifikaciji objekata (“Sl. Gl. RS” br. 22/15) predmetni objekat
spada u kategoriju "V", sa Kklasifikacionim brojevima 122012, 123002, 126500 i
125222.

2.6.2. Regulaciono i nivelaciono resenje

Obzirom da se na predmetnoj parceli nalazi izgraden objekat zadrzana je
postojeca gradevinska linija ka Karadordevoj ulici koja je postavljena na rastojanju od
21.47m od regulacione linije. IstoCnha boCna gradevinska linija postojeCeg objekta je
postavljena na 2.47m, dok je planiran objekat postavljen na rastojanju od 6.20m.
Zapadna boCna gradevinska linija postavljena na 6.00m od najblize susedne mede.
Zadnja dvoriSna gradevinska linija je na rastojanju od 10.16m od regulacione linije.

Apsolutna kota predmetnog kompleka £0.00m se postavlja na kotu terena od
+80.05 mnv odnosno na 10cm iznad kote okolnih saobracajnica. Poslovni objekat iz |
faze je usled svoje funkcije podignut za jo§ 20cm u odnosu na planirane skladidne
objekte. Objekati su sve Cetiri strane okruzeni trotoarom i saobrac¢ajnicom koji su
postavljeni na -10cm u odnosu na kotu poda, u delu skladi¢nog objekta, dok je kod
poslovnog dela kompleksa ulazni plato i okolni trotoar podignut za 5cm u odnosu na
saobracajnicu, Sto je za 25cm u odnosu na kotu poda objekta.

Kompleks je formiran iz tri faze {j tri objekta. Objekat druge faze je naslonjen na
objekat iz prve faze i zajedno formiraju jednu celinu pravougaonog oblika iako su
funckcionalno i konstruktivno projektovani kao zasebni objekti. Objekat iz tre¢e faze je
formiran kao slobodnostojeci objekat pravougaone forme u zadnjem delu kompleksa
predmetnih parcela (tj parcela 5466/4). Postojeci objekat je zadrzao svoj oblik i formu i
na njemu nije vrSena nikakva promena.

Kota visina objekata je jednaka koti vrha atike i razli€ita je za svaki objekat.
Visina objekta prve faze iznosi u najviSoj tacki +88.55 nmv. Visina objekta u slemenu
na najvisem delu krova je 8.30m, dok je visina atike 8.50m, sve u odnosu na usvojenu
nultu kotu.

Visina objekta druge faze iznosi u najviSoj tacki +92.80 nmv. Visina objekta u na
najviSem delu krova je 12.55m, dok je visina atike 12.75m, sve u odnosu na usvojenu
nultu kotu.

Visina objekta treCe faze iznosi u najviSoj tacki +93.05 nmv. Visina objekta u
slemenu na najviSem delu krova je 12.80m, dok je visina atike 13.00m, sve u odnosu
na usvojenu nultu kotu.

Atmosferske vode sa krovnih povrSina se odvode putem olu¢nih vertikala
na platoe i saobracajnice u okruzenju gdje se gravitaciono odvodi ka atmosferskoj
kanalizaciji koja je smesStena u srediSnjem delu saobracajnica unutar parcele. Interne
saobracajnice i parkinzi su u popre€nom nagibu od 0.5-2% ka zelenim povrSinama i
atmosferskom kanalu sa poduznim nagibom od 0.5% dok su peSacke komunikacije u
popre¢nom nagibu od 0.5%.

GrafiCki prikaz reSenja regulacije i nivelacije je dat u grafickom prilogu br. 3.5.



2.6.3. Pristup lokaciji i reSenje kolskog i miruju¢eg saobracaja

Predmetni kompleks ima kolski i peSacki pristup iz Karadordeve ulice. Planirano
saobracajno reSenje predvida kolski pristup parceli putem postojeceg dvosmernog
prilaza Sirine 6.12m od strane Karadordeve ulice postavljenih pod uglom od 90° u
odnosu na postoje¢u saobracajnicu. Priklju€ak je izveden sa zastorom od asfalta. Ovaj
prilaz se na parceli nastavljaju u vidu interne saobracajnice Sirine 6m koja prolazi kroz
sredisnji deo parcele (izmedu postojecih i novoplaniranih objekata) i sluzi za dovoz i
odvoz robe iz skladiSnog dela, kao i za kretanje protivpozarnog vozila. Radijusi krivina
kolskog prilaza je 12.5m. Niveleta prilaza na osi saobracajnice je 80.05 mnv.

Interna saobracajnica je formirana u sklopu jednog velikog betoniranog
prostora izmedu objekata u Sirini od 19.72m. Obzirom na namenu postojecih i
planiranih objekata potreban je veliki manipulativni prostor kako bi saobracaj u sklopu
parcele funkcionisao neometano bez obzira na utovar i istovar robe u skladistima.

Trasa interne sobracajnice namenjene za kretanje teretnih vozila formirana je
kao dvosmerna sa T okretnicom na njenom zavrSetku kao i manjom okretnicom za
protivpozZarna vozila u trenutku kada, i ako se za to ukaze potreba. Interna
saobracajnica je namenjena za teski teretni saobrac¢aj sa poduznim padom od 0.5% i
poprecnim padom od 0.5 - 2% ka atmosferskom kanalu i zelenim povrS§inama po
obodu parcele.

U prednjem delu parcele formirana je dvosmerna saobracajnica Sirine 5.4m i
namenjena je za prolaz putnickih vozila. Sa njene obe strane ( pod uglom od 90°)
formiran je parking prostor za potrebe zaposlenih i posetilaca. U sklopu tog parkinga
planirano je ukupno 50 parking mesta.

Obzirom da se radi o velikom kompleksu i da je za njegovo funkcionisanje
potrebno veci broj parking mesta pored parkinga na ulaznom delu parcele projektovan
je manji parking sa boc€ne strane interne saobracéajnice (pored poslovnog objekta) za
zaposlene sa 16 parking mesta, dok je iza postojeCeg objekta formiran veliki parking
prostor sa 28 parking mesta (pod uglom od 90° u odnosu na pristupnu saobracajnicu).
Na parkingu koji se nalazi u prednjem delu parcele projektovano je i 6 parkinga za
invalide dimenzija 3.5x5m.

Plato dimenzija 3.90x3.45m namenjen za odlaganje otpada do trenutka
njegovog odvozenja od strane nadleznog komunalnog preduzeca, formiran je blize
prednjem delu parcele uz zelenu povrSinu u neposrednoj blizini interne saobracéajnice.

Glavni pesacki pristup parceli je pored kolskog prilaza. PeSacki pristup je
povezan sa objektima preko naznacenog peSackog prelaza.

Ulazi u objekat faze | je omoguceni preko dva pesacka ulaza na prednjem delu
parcele koji su namenjeni za pristup u salon namestaja koji je smesten u prizemlju i
odvojen ulaz za teretanu koja se nalazi na spratu objekta. Sa boc¢ne strane
projektovan je ulaz u poslovni deo objekta koji se nalazi na spratu, dok je za potrebe
magacina za salon namestaja formiran kolski ulaz za dostavno vozilo u okviru koga su
projektovana i vrata za peSacki pristup.

Ulazi u objekat faze Il je omoguceni preko Cetiri kolska ulaza na isto¢noj fasadi
koji su namenijeni za pristup u skladista. U sklopu velikih vrata formirani su pesacki
ulazi namenjeni za ulaz ljudi u skladiSte u periodu kada su garazna vrata spustena. Sa
zapadne strane projektovana su i dva peSacka ulaza.

Ulazi u objekat faze Ill je omoguceni preko dva kolska ulaza na severnoj fasadi
koji su namenijeni za pristup u skladista. U sklopu velikih vrata formirani su pesacki
ulazi namenjeni za ulaz ljudi u skladiSte u periodu kada su garazna vrata spustena. Sa
juzne strane projektovana su i dva peSacka ulaza.

Prikazanim saobracajnim reSenjem ispunjeni su i uslovi protivpozarne zastite u



smislu omogucenja prolaska protivpozarnog vozila Cije je kretanje dvosmerno sa
ulazom i izlazom na parcelu preko formiranog kolskog prilaza (na isti nacin kao i
teretna vozila). Obzirom da nije projektovano kruzno kretanje vozila oko objekata u
isto€nom delu parcele formirana je okretnica duzine 25m sa Sirinom od 4m kako bi se
protivpozZarno vozilo nesmetano okrenulo na parceli.

Kretanje vozila kako za laki tako i za teSki saobracaj odvija se preko dvosmerne
saobracéajnice i T okretnice (na grafickom prilogu br 3.5. je prikazan nacin kretanja
vozila u okviru parcele). Obzirom da teretna vozila kojima se obavlja dovoz i odvoz
robe u skladiSte ne zadrZzavaju na parceli duzi vremenski period osim u periodu
utovara i istovara robe, nije predviden parking teretnih vozila.

PoduZzne i popreCne padove datih saobracéajnih povrSina je potrebno uskladiti
sa predlozenim nivelacionim reSenjem. Planirana interna saobracajnica zadovoljava
uslove zastite od pozara i dimenzionisana je tako da omogucava kretanje kamiona.

Planirano je zadrzavanje postojece zi¢ane ograde oko cele parcele. Ograda je
postavljena sa unutrasnje strane svih meda parcele i njena visina je oko 1.9m. U
sklopu ograde su postavljene kolska klizna kapija i peSacka kapija.

2.7. Urbanisticki pokazatelji

Urbanisti¢ki pokazatelji
Pokazatelji definisani planom  Ostvareni pokazatelji
Indeks ziuzetostl 65 51.28
parcele (%)
Indeks izgradenosti 1.5 0.59
Spratnost Nije definisana P+0/P+1
Maks. visina krovnog Objekat 1-8.50m- atika
venca 3m- svetla visina
sprata
Objekat 2-12.75m-
atika
15m 10m- svetla visina
objekta
Objekat 3-13.00m-
atika
10m- svetla visina
objekta
Zelene povrsine (%) 15 16.83
Kote prizemlja objekta Min. 10 cm viSe od Objekat 2,3-10 cm
pripadajucih saobrac¢ajnica Objekat 1- 30cm
Parkiranje za sklad. Za skladisni prostor 1 p.m. /
deo 200 m?
=5702/200=29p.m.
Parkiranje za poslov. Za poslovni prostor salona
deo namestaja
1 p.m./ 70 m?
=1415/70=20p.m.




Za poslovni prostor
teretana/poslovanje
1 p.m./ 70 m?
=1415/70=20p.m.

Parkiranje za postojeci poslovni prostor 1 p.m. / 70

objekat m?

=2243/70=32p.m.

2 stan/ 2pm
UKUPNO parking 105p.m. na parceli
mesta 103 p.m. 16 p.m. u postojecoj

garazi

Ostali parametri i karakteristike dobijeni idejnim reSenjem

Namena parcele Skladisno-poslovni kompleks
Povrsina parcele namenjene za izgradnju 19169 m?

Povrsina parcele za odvajanje za ulicu 1980 m?

UKUPNA Neto povrsina novih objekta 8371.14 m?

UKUPNA Bruto povrsina novih objekta 8532 m?

Povrsina parcele pod planiranim objektima 7117 (obj)~ 37.13 %

Povrsina parcele pod postoje¢im objektima 2712 (obj)- 14.15 %

Povrsina parcele pod unutrasnjim 4424.07m2 — 23.07 %
saobracéajnicama

Povrsina parcele pod parkingom 1342.50 m2 — 7.00 %
Uredene zelene povrsine 3223.43 m2 — 16.83%
Poplo¢ane i pesacke povrsine 350 m2 - 1.82%

2.8. Uredenje slobodnih i zelenih povrsina

Zelene povrSine su postavljene ispred objekta ka ulici, uz bo¢ne mede i u
juznom delu parcele. Ispred objekta planirana je mala travnata povrSina u zoni izmedu
regulacione linije i parkinga. DuZz ivica parcele postavljen je Siri pojas zelenila sa
travnatim povrSinama i visokim rastinjem. U zoni izmedu trotoara oko objekta i interne
saobraéajnice u srediSnjem i prednjem delu objekata planirane su vece zelene
povrSine sa ukrasnim viSegodi¢njim i jednogodisSnjim biljnim materijalom koje imaju
dekorativnu i zastitnu ulogu.

Graficki prikaz uredenja zelenih povrSina je dat u grafic(kom prilogu br. 3.4.



2.9. Nacdin prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu (prikazano je u graficCkom
prilogu 3.6.)

2.9.1. Uslovi priklju€enja na distributivni elektroenergetski sistem

Obzirom da se radi o skladiSno-poslovnom objektu planirana potrosnja
elektricne energije zahteva maksimalnu snagu od 50.00kW. U neposrednoj blizini
objekta, na susednoj parceli, prema dobijenim uslovima locirana je MBTS
“JUGOBICIKL” u sklopu koje se nalazi postojeci prikljuCak i merno mesto za postojeci
objekat. Prema uslovima planirani kompleks prikljuCuje se na slobodnom treCem
izvodu. PrikljuCak objekta na elektrodistributivnu mrezu se mora izvesti u svemu
prema prilozenim tehnickim uslovima EPS Distribucije, Novi Sad, ogranak
“Elektrodistribucija Ruma”.

2.9.2. Vodovod i kanalizacija

Prema dobijenim uslovima od JKP Vodovod i kanalizacija Stara Pazova
postojeci kompleks je priklju¢en na vodovodnu mrezu trasiranu u koridoru puta za
Novu Pazovu, odnosno u Karadordevoj ulici. Objekat ¢e se snabdevati vodom iz
postojece unutrasnje instalacije vodovoda posto nema bitnog povecanja kapaciteta.

Javna fekalna kanalizaciona mreza nije izvedena u koridoru ulice. Buduci da se
zbog namene objekta ne oCekuje proizvodnja tehnoloskih otpadnih voda, kao i veoma
mala koli€ina sanitarnih otpadnih voda planirana je izgradnja dve septicke jame u
sklopu parcele u delu parking povrSina. Na parceli su vec locirane dve septiCke jame
za potrebe postojeteg stambeno-poslovnog objekta.

Za protivpozarnu zastitu planirana je dogradnja postojece hidrantske mreze. U
okviru parcele je postoji spoljasnja prstenasta hidrantska mreza sa 5 hidranta. Za
potrebe protivpoZzarne zastite postojeca hidrantska mrezZa se proSiruje sa jo$ jednim
prstenom i dodaju se joS 6 hidranata. Postojeci nadzemni hidranti koji se nalaze na
delu novoplanirane saobrac¢ajnice zamenjuju se podzemnim hidrantima.

U isto¢noj radnoj zoni nije predvidena izgradnja zatvorene atmosferske
kanalizacione mreze vec je izgraden sistem otvorenih atmosferskih kanala.
Atmosferska voda sa krova, saobracajnih i poplo¢anih povrSina se odvodi u planirani
atmosferski kanal koji se nalazi na srediSnjem delu interne saobracajnice. Obzirom da
se prema dobijenim uslovima atmosferska voda ne sme odvoditi direktno na zelenu
povrSinu, planirana je izgradnja upojne jame i ugradnja separatora koji vrSi
preCiSc¢avanje atmosferskih voda.

Trase vodovodne, hidrantske, kanalizacione mreze kao i polozaj trase atmosferske
kanalizacije su prikazani u grafickom prilogu br. 3.6. (Sinhron plan-infrastruktura).

Nivelaciono re$enje kao i nacin reSavanja odvoda atmosferske vode je prikazano u
grafickom prilogu br. 3.5. (ReSenje regulacije i nivelacije).



2.9.3. Gasovod

Ne planira se priklju€enje objekta na uli¢nu distributivhu gasnu mrezu. PriloZeni
Prethodni uslovi preduzeéa za prenos i distribuciju gasa “Gas-feromont” A.D. iz Stare
Pazove navode da je prilikom projektovanja planiranih objekata i infrastrukture
potrebno pridrzavati se sledeceg:

— da minimalno paralelno rastojanje gradevinskih objekata od PE gasovoda,
racunajuci od temelja objekta iznosi 1 m pod uslovom da se ne ugrozava
stabilost gasovoda;

— da minimalno paralelno rastojanje podzemnih instalacija od PE gasovoda,
racunajuci od spoljasnje ivice instalacije iznosi 0,4 m, a ukrStanje 0,2m

— da se objekti ne mogu graditi preko gasovoda;

2.9.4. Telekomunikacije

Obzirom da je postojeci objekat prikljuen na TK mrezu planirani kompleks se
prema uslovima prikljuCuje na TK mrezu u delu ispred susedne parcele. Planirani
prikljuCak na postojeéu podzemnu mrezu uraditi u svemu u skladu sa priloZzenim
uslovima J.P. “Telekom Srbija“ a.d.

2.10. Inzenjersko-geoloski uslovi

Geotehnicki uslovi za izgradnju na datom podrucju su povoljni. Za predmetnu
izgradnju je potrebno uraditi geomehanicki elaborat.

Dominantan vetar u toku godine dolazi iz severozapadnog kvadranta i posebno
je bitno pravilno pozicioniranje fasada objekata u odnosu na navedeni pravac.

Shodno predvidenom stepenu seizmi¢nosti, nema posebnih uslova za

izgradnju.

Teren je skoro potpuno horizontalan odnosno njegov generalni nagib u
poduznom i popre€nom pravcu ne prelazi 1°.

2.11. Mere zastite zivotne sredine

Shodno priloZzenom Obavestenju o nivou potrebne dokumentacije iz oblasti
zastite zivotne sredine koje je izdalo Odeljenje za inspekcijske poslove i komunalne
delatnosti, Opstinske uprave opstine Stara Pazova, nije neophodno podnosenje
zahteva za odlucivanje o potrebi procene uticaja, odnosno izradi Studije o proceni
uticaja predmetnog objekta na Zivotnu sredinu.

U okviru mera zastite Zivotne sredine objekat je poprilicno povucen u odnosu
na granice parcele i oko njega je planirano zastitno zelenilo radi izolacije kompleksa.
Takode je predviden poplo¢ani plato u prednjem delu parcele za separaciju i odlaganje
komunalnog i otpada.

2.12. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Prema Planu detaljne regulacije juzne radne zone na prostoru predlozenog
obuhvata se ne nalaze evidentirana nepokretna kulturna dobra, niti evidentirani



arheoloski lokaliteti medutim na osnovu Zakona o kulturnim dobrima ,SI.GI.LR.S.“ br.
71/94 ukoliko se u toku izvodenja radova naide na arheolo$ka nalazista ili na
arheolosSke predmete obaveza je izvodaca radova da odmah prekine radove i obavesti
nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne unisti
i oSteti i da se saCuva na mestu i u poloZaju u kome je otkriven.

2.13. Uslovi zastite od pozara

Zastita od poZzara je obezbedena hidrantskom mrezom za gasSenje pozara
koja se sastoji od spoljne i unutrasnje hidrantske mreze. Na parceli postoji spoljasnja
hidrantska mreza sa 5 nadzemnih hidranata. Obzirom da se povecCava zauzece
parcele planirano je proSirenje postojece hidrantske mreze. Spoljna hidrantska mreza
je izvedena u obliku dva prstena koji okruzuju objekate i postavljena je u zelenim
povrSinama. U okviru spoljne hidrantske mreze se planira postavljanje 6 novih spoljnih
hidranata na novoformiranom prstenu, dok se 3 postojeca hidranta koja se nalaze na
novoplaniranoj saobracanici zamenjuju podzemnim hidrantima.

Interna saobracajnica sluzi istovremeno i kao protivpozarni put, kao Sto je
prikazano u grafickom prilogu 3.6. Protivpozarni put je dvosmeran Sirine 6m sa
okretnicom u juznom delu parcele.

Planirani objekat je potrebno projektovati u skladu sa priloZzenim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima izdatim od strane Sektora za vanredne situacije, Odseka za
vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Ministarstva Unutrasnjih Poslova Republike
Srbije.

2.14. Tehnicki opis objekta i faznost izgradnje

Kompleks je formiran iz tri objekta i podeljen je u tri faze. Objekat druge faze je
naslonjen na objekat iz prve faze i zajedno formiraju jednu celinu pravougaonog oblika
iako su funckcionalno i konstruktivno projektovani kao zasebni objekti. Objekat iz tre¢e
faze je formiran kao slobodnostojeci objekat pravougaone forme u zadnjem delu
kompleksa predmetnih parcela.

Faza I- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina(nezavisno
od kompleksa), ukupne BRGP 2830m?2. Pozicija objekta kao i sama geometrija
uslovljeni su oblikom parcele i gradevinskim linijjama. Objekat je osnovne kubi¢ne
mase dimenzija 53.90mx27,00m, sa jednim zakoSenim delom koji prati postojecu
gradevinsku liniju.

Objekat je spratnosti P+1 koji je funkcionalno podeljen na tri dela. U prizemlju
objekata projektovan je salon namestaja sa svim prateéim prostorijama (prostor za
radnik, toalet, kancelarija, magacin). Glavni ulaz u salon formiran je na uli¢noj fasadi.
Sa istoCne strane objekta formiran je kolski prilaz za dostavna vozila.

Neto povrSina salona je 1318.23m2.

Na spratu objekta formiran je prostor za teretanu sa prate¢im sadrzajima
(svlaCionice, pomocne prostorije, toaleti, sale). Ulaz u teretanu projektovan je u delu
ulicne fasade preko zasebnog stepenista.

Neto povrSina teretane je 775.16m2.

Pored teretane na spratu je formiran veliki poslovni prostor podeljen na Cetiri
celine sa prate¢im sadrzajima. Prostor je zami$ljen kao otvorena forma sa moguéim
menjanjima prostora u skladu sa potrebama korisnika prostora. Ulaz je formiran preko



odvojenog stepenisnog prostora sa istoCne fasade.

Neto povrSina poslovanja je 629.37m2.

Oko objekta je projektovan trotoar promenljive Sirine pri Cemu najuza Sirina
iznosi 120cm. Ispred samog objekta je formiran vedéi pristupni plato. U delu zakoSene
fasade u prizemlju formirana je nadstresnica.

Visina objekta je +8.30m u odnosu na kotu gotovog poda u delu atike, dok je
visina slemena +8.10m. Korisna visina prostora je 3m.

Krov se izvodi na dve vode sa nagibom od 1% i sa atikom duz celog oboda
objekta. Odvodenje atmosferske vode sa krova je predvideno leZze¢im olucima prema
zelenim povrsinama.

Specifikacija povrsina u okviru FAZE I:

Bruto
Neto povrsina (m?) ponvarS|
(m?)
Salon Teretana Pos. Ukupno | Ukupno
namestaja prostor
Prizemlje 1318.23 21.43 14.83 1354.49 | 1415.00
Sprat 753.73 624.54 1368.27 | 1415.00
ukupno 1318.23 775.16 629.37
Objekat ukupno 2722.76 | 2830.00

Faza II- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina, ukupne
BRGP 2754m?2. Pozicija objekta kao i sama geometrija uslovljeni su oblikom parcele i
gradevinskim linijama. Objekat je osnovne kubi¢ne mase dimenzija102mx27,00m i
jednim svojim delom je naslonjen na objekat iz faze |. Na isto¢noj strani objekta
predvidena su 4 segmentna vrata za potrebe ulaska viljuskara, u sklopu segmentnih
vrata planirana su i vrata za peSake. Na zapadnoj strani objekta planirana su dvoja
mala vrata.

Objekat je spratnosti P+0 i funkcionalno je podeljen na dva vecéa skladista
namenjena za skladistenje keramickih plocica.

Visina skladista u delu atike je +12.75m u odnosu na kotu gotovog poda.
Skladiste je projektovano kao podno, a svetla visina unutar skladiSnog prostora
(merena od kote plo¢e do najnize kote krovnog nosaca) je 10,00m.

Krov se izvodi na jednu vodu sa nagibom od 1% i sa atikom duz celog oboda
objekta. Odvodenje atmosferske vode sa krova je predvideno lezec¢im olucima prema
zelenim povrSinama.

Nije planirano zagrevanje objekta.

Specifikacija povrsina u okviru FAZE II:

Bruto
Neto povrsina (m?) povrsina
(m?)
Toalet Skladisni deo Ukupno Ukupno
Prizemlje 3.41 1433.00 2721.82 | 2754.00
3.41 1282.00
Objekat ukupno 2721.82 2754.00




Faza llI- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina, ukupne
BRGP 2948m?2. Pozicija objekta kao i sama geometrija uslovljeni su oblikom parcele i
gradevinskim linijjama. Objekat je osnovne kubi¢ne mase dimenzija 67mx44,00m i
postavljen je kao slobodnostojeci. Na severnoj strani objekta predvidena su 2
segmentna vrata za potrebe ulaska viljuskara, u sklopu segmentnih vrata planirana su
i vrata za peSake. Na juznoj strani objekta planirana su dvoja mala vrata. Objekat je
spratnosti P+0 i funkcionalno je podeljen na dva veca skladiSta namenjena za
skladiStenje metalnih beSavnih cevi i limova

Visina skladista u delu atike je +13.00m u odnosu na kotu gotovog poda.
Skladiste je projektovano kao podno, a svetla visina unutar skladiSnog prostora
(merena od kote ploCe do najnize kote krovnog nosaca) je 10,00m.

Krov se izvodi kao dvovodan sa nagibom od 1% i sa atikom duz celog oboda
objekta. Odvodenje atmosferske vode sa krova je predvideno leZze¢im olucima prema
zelenim povrsinama.

Nije planirano zagrevanje objekta.

Specifikacija povrSina u okviru FAZE |lI:

Bruto

Neto povrsina (m?) povrsina
(m?)
Toalet Skladisni deo Ukupno
Ukupno
Prizemlje 3.28 1460.00 2926.56 2948.00
3.28 1460.00

Objekat ukupno 2926.56 2948.00

Prilikom izrade Projekta za gradevinsku dozvolu potrebno je pridrzavati se
Pravilnika o tehniCkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i
starim osobama (“Sl. GI. R.S.“ br. 22/15).

Idejno reSenje je sastavni deo ovog projekta i priloZzeno je u sklopu dokumentacije.
2.15. Uslovi i mere za sprovodenje Urbanistickog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat na osnovu ¢lanova 54 i 55. Zakona o planiranju i
izgradniji (““Sluzbeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-odluka
US, 50/13 -odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/191 37/19)
predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju skladiSnog objekta na
kat. parc. br. 4878/2, k.o. Stara Pazova, u Staroj Pazovi.

Odgovorni urbanista : Miodrag Kosti¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 200 1052 08
LiCni pecat: Potpis:




3. GRAFICKI PRILOZI URBANISTICKOG PROJEKTA
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INVESTITOR PELAT / POTPIS

N INZENJERING | NEKRETNINE MM99 d.0.0.
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INVESTITOR PELAT / POTPIS
- INZENJERING | NEKRETNINE MM99 d.o.0. '
KON TING Stara Pazova,Svetosavska br.9 Karalorleva br. 150
tel.022310546, fax. 022311911 Stara Pazova

VRSTA TEH. OBJEKAT

URBANISTILKI PROJEKAT
DOKUMENTACIJE ’ Skladigno-poslovni kompleks P+1/P+0
ODGOVORNI Kostil Miodrag, dipl.ing.arh. LOKACIA
PROJEKTANT | broj licence: 200 1052 08 KaralorLeva br.150,

— Stara Pazova
SARADNICI Denisa Krkil, d.i.a. - master br.k.p. 5472/1, 5472/2, 5466/4
K.O. St. Pazova

DATUM BR.TEH.DOKUMENTACIJE | RAZMERA NAZIV CRTEGA BROJ CRTEGA
Avgust 2019. 14019 lzvod iz plana 3.2,




GRANICA OBUHVATA PROJEKTA SA POSTOJECIM
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, | INVESTITOR PECAT/POTPIS

- INZENJERING | NEKRETNINE MM99 d.o.o.
Ko G Stara Pazova,Svetosavska br.9 Karadordeva br. 150
tel.022310546, fax. 022311911 Stara Pazova

VRSTA TEH, OBJEKAT
DOKUMENTACHE | YURBANISTILKI PROJEKAT Skladigno-poslovni kompleks P+1/P+0

ODGOVORNI Kostil Miodag, dipl.ing.arh. LOKACIA
PROJEKTANT broj licence: 200 1052 08 Karal.orLeva br.150,
- = .. Stara Pazova
SARADNICI Denisa Krkil, d.i.a. - master br.k.p. 5472/1, 5472/2, 5466/4 K.O. St. Pazova
DATUM BR.TEH.DOKUMENTACIJE | RAZMERA NAZIV CRTEZA BROJ CRTEZA

‘ Avgust 2019. 140/19 1:500 Postojece stanje sa infrastrukturom 3.3
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, | INVESTITOR PECAT/POTPIS
/ INZENJERING | NEKRETNINE MM99 d.o.o.
Ko G Stara Pazova,Svetosavska br.9 Karadordeva br. 150
/ t61.022310546, fax. 022311911 Stara Pazova
VRSTA TEH. OBJEKAT
DOKUMENTACIJE | URBANISTILKI PROJEKAT Skladigno-poslovni kompleks P+1/P+0
/ ODGOVORNI | Kostil Miodrag, dipl.ing.arh. LOKACIJA
PROJEKTANT | broj licence: 200 1052 08 Karalorl'eva br.150,
- T Stara Pazova
/ SARADNICI Denisa Krkil, d.i.a. - master br.k.p. 5472/1, 5472/2, 5466/4 K.O. St. Pazova
DATUM BR.TEH.DOKUMENTACIJE | RAZMERA NAZIV CRTEZA BROJ CRTEZA
/ , Avgust 2019. 140/19 1:250 Prikaz urbanistickog reSenja 34




/) /
/
// fy
//// /,
/a/
/
/A
// /
//
/
+80.25
/
LY
&y
/
/
/
/

© 4 \:{"'\"

v 08
s

. N
N
: N

~

S ) SAOBRACAJNO RESENJE SA NIVELACIJOM | REGULACIJOM
R— I R 1:250
o/
&
r / Q,v LEGENDA: PLANIRANI OBJEKTI | POVRSINE :
| /bl ................... granica obuhvata projekta 1. faza | - poslovni objekat
/ e
E o / I granice postojecih parcela 2. faza Il - skladi$ni objekat
.”1' : // ™ _ o 3. faza lll - skladiSni objekat
- 5 /O% — — — — regulaciona linija 4. parking
e < — — — — gradevinska linija S plato za otpad
S Q
2 JL ) Q) ~ ivica postojece saobracajnice
» S ose postojecih saobracajnica
/
oo N ey pgidiarimdimm e naany S SO0 e S~ A~ L A A NS LS ivica planirane saobracajnice
_________ ose planiranih saobracajnica
T o k;e;mfc;zapp vozilo: . T T T postojeca ograda
L hemeapp et ovag gradevinska linij | Saini |
- == = == d Ilnlja [ ] pristupna saobracajnica (Karadordeva ulica)
- = = = kolski ulaz na parcelu

gradevinska linija
osojecCeg objekta

kolski izlaz iz parcele

ulaz u objekat namenjen za vozila

<
>
4 pesacki ulaz na parcelu
<
<

pesacki pristup u objekat

smer odvodnjavanja

0.5%
7 atmosferskih voda
+84.90 H
% kote nivelete POVRSINE:
<—  smer kretanja putni¢kog saobracaja ] poploCanje
<—  smer kretanja teretnog saobracaja ] beton/asfalt
<—  smer kretanja protivpozarnog vozila ] zelene povrsine

® A-I tacke preseka osa novoplaniranih
saobracajnica

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, | INVESTITOR PECAT/POTPIS
INZENJERING | NEKRETNINE MM99 d.o.o.
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4. IDEJNO RESENJE PLANIRANOG OBJEKTA



TEHNICKI OPIS

Investitor: MM99 D.O.0O, Ulica Karadordeva br.150, Stara Pazova

Objekat: SKLADISNO-POSLOVNI KOMPLEKS P+1/P+0
Karadordeva 150 Stara Pazova,
kat. Parc. 5472/1, 5471/2 i 5466/4, k.o. Stara Pazova

Kompleks je formiran iz tri objekta i podeljen je u tri faze. Objekat druge faze je
naslonjen na objekat iz prve faze i zajedno formiraju jednu celinu pravougaonog oblika
iako su funckcionalno i konstruktivno projektovani kao zasebni objekti. Objekat iz tre¢e
faze je formiran kao slobodnostojeci objekat pravougaone forme u zadnjem delu
kompleksa predmetnih parcela.

Faza I- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina(nezavisno
od kompleksa), ukupne BRGP 2830m?2. Pozicija objekta kao i sama geometrija
uslovljeni su oblikom parcele i gradevinskim linijjama. Objekat je osnovne kubi¢ne
mase dimenzija 53.90mx27,00m, sa jednim zakoSenim delom koji prati postojecu
gradevinsku liniju.

Objekat je spratnosti P+1 koji je funkcionalno podeljen na tri dela. U prizemlju
objekata projektovan je salon namestaja sa svim prate¢im prostorijama (prostor za
radnik, toalet, kancelarija, magacin). Glavni ulaz u salon formiran je na uli¢noj fasadi.
Sa istoCne strane objekta formiran je kolski prilaz za dostavna vozila.

Neto povrSina salona je 1318.23m2.

Na spratu objekta formiran je prostor za teretanu sa prate¢im sadrzajima
(svlaCionice, pomocne prostorije, toaleti, sale). Ulaz u teretanu projektovan je u delu
uli¢ne fasade preko zasebnog stepenista.

Neto povrSina teretane je 775.16m2.

Pored teretane na spratu je formiran veliki poslovni prostor podeljen na Cetiri
celine sa prate¢im sadrzajima. Prostor je zami$ljen kao otvorena forma sa moguéim
menjanjima prostora u skladu sa potrebama korisnika prostora. Ulaz je formiran preko
odvojenog stepenisnog prostora sa istoCne fasade.

Neto povrSina poslovanja je 629.37m2.

Oko objekta je projektovan trotoar promenljive Sirine pri Cemu najuza Sirina
iznosi 120cm. Ispred samog objekta je formiran veci pristupni plato. U delu zakoSene
fasade u prizemlju formirana je nadstresnica.

Visina objekta je +8.30m u odnosu na kotu gotovog poda u delu atike, dok je
visina slemena +8.10m. Korisna visina prostora je 3m.

Krov se izvodi na dve vode sa nagibom od 1% i sa atikom duz celog oboda
objekta. Odvodenje atmosferske vode sa krova je predvideno leze¢im olucima prema
zelenim povrSinama.



Specifikacija povrsina u okviru FAZE |I:

Bruto
Neto povrsina (m?) ponV;s'
(m?)
Salon Teretana Pos. Ukupno | Ukupno
namestaja prostor
Prizemlje 1318.23 21.43 14.83 1354.49 | 1415.00
Sprat 753.73 624.54 1368.27 | 1415.00
ukupno 1318.23 775.16 629.37
Objekat ukupno 2722.76 | 2830.00

Faza II- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina, ukupne
BRGP 2754m?2. Pozicija objekta kao i sama geometrija uslovljeni su oblikom parcele i
gradevinskim linijjama. Objekat je osnovne kubi¢ne mase dimenzija102mx27,00m i
jednim svojim delom je naslonjen na objekat iz faze |. Na isto€noj strani objekta
predvidena su 4 segmentna vrata za potrebe ulaska viljuskara, u sklopu segmentnih
vrata planirana su i vrata za peSake. Na zapadnoj strani objekta planirana su dvoja
mala vrata.

Objekat je spratnosti P+0 i funkcionalno je podeljen na dva vec¢a skladista
namenjena za skladiStenje keramickih plocica.

Visina skladista u delu atike je +12.75m u odnosu na kotu gotovog poda.
Skladiste je projektovano kao podno, a svetla visina unutar skladiSnog prostora
(merena od kote ploce do najnize kote krovnog nosaca) je 10,00m.

Krov se izvodi na jednu vodu sa nagibom od 1% i sa atikom duz celog oboda
objekta. Odvodenje atmosferske vode sa krova je predvideno lezec¢im olucima prema
zelenim povrSinama.

Nije planirano zagrevanje objekta.

Specifikacija povrsina u okviru FAZE II:

Bruto
Neto povrsina (m?) povrsina
(m?)
Toalet Skladisni deo Ukupno Ukupno
Prizemlje 3.41 1433.00 2721.82 2754.00
3.41 1282.00
Objekat ukupno 2721.82 2754.00

Faza llI- Objekat je projektovan kao jedinstvena funkcionalna celina, ukupne
BRGP 2948m2. Pozicija objekta kao i sama geometrija uslovljeni su oblikom parcele i
gradevinskim linijama. Objekat je osnovne kubi¢ne mase dimenzija 67mx44,00m i
postavljen je kao slobodnostojeci. Na severnoj strani objekta predvidena su 2
segmentna vrata za potrebe ulaska viljuskara, u sklopu segmentnih vrata planirana su
i vrata za peSake. Na juznoj strani objekta planirana su dvoja mala vrata. Objekat je
spratnosti P+0 i funkcionalno je podeljen na dva veca skladiSta namenjena za
skladiStenje metalnih beSavnih cevi i limova

Visina skladista u delu atike je +13.00m u odnosu na kotu gotovog poda.
Skladiste je projektovano kao podno, a svetla visina unutar skladiSnog prostora
(merena od kote plo¢e do najniZe kote krovnog nosaca) je 10,00m.




Krov se izvodi kao dvovodan sa nagibom od 1% i sa atikom duz celog oboda
objekta. Odvodenje atmosferske vode sa krova je predvideno leZzec¢im olucima prema
zelenim povrSinama.

Nije planirano zagrevanje objekta.

Specifikacija povrSina u okviru FAZE |lI:

Bruto

Neto povrsina (m?) povrsina
(m?)
Toalet Skladisni deo Ukupno
Ukupno
Prizemlje 3.28 1460.00 2926.56 2948.00
3.28 1460.00

Objekat ukupno 2926.56 2948.00
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